
Wohnungsgenossenschaften in Bayern

 VdW Betriebsvergleich für den Jahresabschluss 2022

Stand: 13.05.2024

Hinweise

Der vorliegende Betriebsvergleich basiert auf den Zahlen der Jahresabschlussprüfung 2022. 
Der Betriebsvergleich wird jährlich aktualisiert und im Mitgliederbereich veröffentlicht. Es erfolgt ein entsprechender 
Hinweis im Newsletter VdW aktuell. (Zur Anmeldung für den Newsletter bitte Link rechts folgen.)

Link zur Newsletter-
Anmeldung

Der Betriebsvergleich ist nur für die interne Verwendung der VdW Mitgliedsunternehmen und nicht zur Veröffentlichung 
bestimmt, das Weiterleiten an Dritte ist nicht gestattet.

Für den Betriebsvergleich werden die Genossenschaften in drei Größenkategorien eingeteilt:
A) Genossenschaften, die unter 500 WE im Eigenbestand halten.
B) Genossenschaften, die zwischen 500 WE und bis zu unter 1.000 WE im Eigenbestand halten.
C) Genossenschaften, die 1.000 WE oder mehr im Eigenbestand halten.

Innerhalb der drei Größenklassen gibt es verschiedene Regionalauswertungen:
> eG in Gesamtbayern
> eG in Südbayern
> eG in Nordbayern
> eG in Gesamtbayern ohne Nachfragezentren
> eG in bayerischen Nachfragezentren

Dabei umfasst Südbayern die Regierungsbezirke: 
> Niederbayern
> Oberbayern
> Schwaben

Nordbayern umfasst die Regierungsbezirke: 
> Mittelfranken
> Oberfranken 
> Oberpfalz
> Unterfranken

> Augsburg 
> Ingolstadt 
> München
> Nürnberg 
> Regensburg 

Kontakt zur Prüfungsnahen Beratung

Dipl.-Betriebswirt (FH)                                      M.Sc. Betriebswirstchaft (Bau und Immobilien)
Rolf Pflüger                                                    Anna-Lena Listl
rolf.pflüger@vdwbayern.de                             anna-lena.listl@vdwbayern.de
089 2900 20 416                                             089 2900 20 424

Bei der Regionalbetrachtung ist festzustellen, dass es Orte in Bayern gibt, die über eine besonders starke Nachfrage nach Wohnraum verfügen. 
Dabei ist anzunehmen, dass sich einzelne Kennzahlen in diesen Zentren anders entwickeln als an Orten mit unterdurchschnittlicher bis 
durchschnittlicher Wohnraumnachfrage (z.B. Wohnungsmiete je qm). Es wurden daher für den vorliegenden Betriebsvergleich zwei gesonderte 
Auswertungen (Gesamtbayern ohne Nachfragezentren und bayerische Nachfragezentren) erstellt.

Folgende Orte mit besonders starker Wohnraumnachfrage werden im Rahmen des Betriebsvergleichs als Nachfragezentren betrachtet:

Hinweis: Die Definition der Nachfragezentren erfolgte aufgrund von Erfahrungswerten, die Bestimmung basiert nicht auf weitergehenden 
Untersuchungen. 

Um einen Standort bewerten zu können, empfiehlt sich immer eine Einzelfallbetrachtung. Sollten Sie an einer detaillierten Markt- und 
Standortanalyse für Ihre Region interessiert sein, können Sie sich gerne an unser Team in der Prüfungsnahen Beratung wenden. Gerne führen wir 
eine indviduelle Bedarfsanalyse für Ihren Standort durch.
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Bayerische Genossenschaften 
bis zu 500 WE

2022
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% % % Faktor VE €/m² % % % €/m² €/VE €/m² €/m² €/m² €/m² €/m² % Faktor
Minimalwert 18,6 -5,6 -5,0 -0,7 29 3,22 0,0 1,6 0,0 0,00 307,00 1,27 1,08 0,13 5,14 66,00 0,00 1,43
Mittelwert 56,5 4,6 3,0 9,4 284 5,93 1,7 6,9 2,4 0,41 635,00 23,75 2,02 1,36 37,52 482,00 22,90 8,11
Median 56,1 5,1 2,7 2,6 284 5,73 1,4 6,5 1,2 0,22 618,00 19,39 1,93 1,27 31,67 449,00 19,85 6,64
Maximalwert 96,0 20,2 13,1 127,7 498 9,84 10,2 13,2 15,9 2,82 1.145,00 67,68 4,12 2,07 239,94 2.113,00 64,27 24,74

Anzahl der eG 71

nordbayerische Genossenschaften 
bis zu 500 WE

2022
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% % % Faktor VE €/m² % % % €/m² €/VE €/m² €/m² €/m² €/m² €/m² % Faktor
Minimalwert 21,5 -4,2 -2,8 -0,2 44 3,22 0,0 4,2 0,0 0,00 391,00 5,72 1,20 0,13 5,72 119,00 0,52 2,52
Mittelwert 59,6 5,4 3,7 15,7 256 5,23 1,8 8,1 2,6 0,31 602,00 20,13 1,79 1,26 28,65 427,00 20,18 7,50
Median 61,9 5,3 3,4 3,7 250 5,16 1,6 7,9 1,8 0,17 544,00 18,57 1,78 1,25 29,61 411,00 17,35 6,12
Maximalwert 92,7 20,2 13,1 127,7 452 8,15 10,2 13,2 9,6 2,82 1.145,00 39,86 2,85 1,99 58,50 1.300,00 64,27 15,83

Anzahl der eG 28

südbayerische Genossenschaften 
bis zu 500 WE

2022
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% % % Faktor VE €/m² % % % €/m² €/VE €/m² €/m² €/m² €/m² €/m² % Faktor
Minimalwert 18,6 -5,6 -5,0 -0,7 29 4,07 0,0 1,6 0,0 0,00 307,00 1,27 1,08 0,84 5,14 66,00 0,00 1,43
Mittelwert 54,4 4,1 2,6 4,9 302 6,35 1,7 6,1 2,2 0,47 656,00 26,16 2,18 1,43 43,28 522,00 24,60 8,55
Median 55,1 4,8 2,5 2,3 312 6,16 1,3 6,0 1,1 0,29 639,00 20,67 2,22 1,45 34,26 463,00 24,80 6,81
Maximalwert 96,0 15,3 10,9 47,9 498 9,84 8,0 11,0 15,9 2,23 1.108,00 67,68 4,12 2,07 239,94 2.113,00 57,39 24,74

Anzahl der eG 43

Betriebsvergleich für den Jahresabschluss 2022
Bayerische Genossenschaften bis zu 500 WE

2/7 



Bayerische Genossenschaften 
ohne Nachfragezentren

bis zu 500 WE

2022

Ei
ge

nk
ap

it
al

qu
ot

e

Ei
ge

nk
ap

it
al

re
nt

ab
ili

tä
t

G
es

am
tk

ap
it

al
re

nt
ab

ili
tä

t

Ti
lg

un
gs

kr
af

t

A
nz

ah
l d

er
 W

oh
ne

in
he

it
en

D
ur

ch
sc

hn
it

tl
ic

he
 

W
oh

nu
ng

sm
ie

te

M
ie

ta
us

fa
llq

uo
te

Fl
uk

tu
at

io
ns

ra
te

Le
er

st
an

ds
qu

ot
e

Fr
em

dk
ap

it
al

zi
ns

en

V
er

w
al

tu
ng

sk
os

te
n 

rd
.

Jä
hr

lic
he

 
In

st
an

dh
al

tu
ng

sk
os

te
n

Be
tr

ie
bs

ko
st

en
 in

sg
es

am
t

da
vo

n 
Be

tr
ie

bs
ko

st
en

 k
al

t

Er
ha

lt
un

gs
in

ve
st

it
io

ne
n

D
ur

ch
sc

hn
. B

uc
hw

er
te

 d
er

 
G

eb
äu

de
 r

d.

Ka
pi

ta
ld

ie
ns

td
ec

ku
ng

M
ie

te
nm

ul
ti

pl
ik

at
or

% % % Faktor VE €/m² % % % €/m² €/VE €/m² €/m² €/m² €/m² €/m² % Faktor
Minimalwert 21,5 -5,2 -5,0 -0,7 29 3,22 0,0 1,6 0,0 0,00 307,00 1,27 1,18 0,13 5,14 119,00 0,00 2,52
Mittelwert 57,8 4,4 2,9 10,6 278 5,56 1,8 7,5 2,4 0,33 627,00 22,81 1,91 1,28 32,57 450,00 21,94 8,03
Median 56,8 5,0 2,8 2,4 254 5,53 1,6 7,3 1,1 0,19 616,00 19,22 1,84 1,25 31,67 451,00 19,27 6,57
Maximalwert 96,0 20,2 13,1 127,7 498 8,35 10,2 13,2 15,9 2,82 1.145,00 67,68 2,85 1,99 67,68 1.300,00 64,27 24,74

Anzahl der eG 54

Bayerische Genossenschaften 
in Nachfragezentren

bis zu 500 WE

2022
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% % % Faktor VE €/m² % % % €/m² €/VE €/m² €/m² €/m² €/m² €/m² % Faktor
Minimalwert 18,6 -5,6 -3,7 -0,2 114 4,15 0,1 2,5 0,0 0,01 353,00 7,61 1,08 1,08 7,61 66,00 1,81 1,43
Mittelwert 52,2 5,2 3,5 5,3 303 7,07 1,5 5,0 2,1 0,65 660,00 26,68 2,39 1,60 51,76 577,00 25,62 8,34
Median 53,6 5,7 2,7 3,3 312 7,20 1,1 4,2 1,3 0,30 639,00 22,99 2,27 1,56 36,27 449,00 21,81 6,81
Maximalwert 89,9 15,3 10,9 32,1 453 9,84 8,0 11,0 15,1 2,23 1.066,00 66,50 4,12 2,07 239,94 2.113,00 57,39 19,88

Anzahl der eG 17
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Bayerische Genossenschaften 
über 500 WE und unter 1.000 WE

2022
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% % % Faktor VE €/m² % % % €/m² €/VE €/m² €/m² €/m² €/m² €/m² % Faktor
Minimalwert 25,1 -90,0 -31,6 -10,7 503 3,91 0,1 0,5 0,0 0,01 283,00 2,14 1,21 0,56 12,28 70,00 0,64 1,32
Mittelwert 47,7 0,1 0,8 3,9 694 6,16 2,2 7,2 3,3 0,45 593,00 28,26 2,10 1,46 43,34 551,00 25,89 8,21
Median 43,3 3,1 2,1 1,7 661 5,83 1,2 6,7 1,8 0,25 565,00 23,31 2,10 1,45 35,36 461,00 23,87 7,16
Maximalwert 94,3 10,7 5,8 40,0 981 10,57 15,5 14,3 21,9 3,36 1.027,00 93,64 3,88 2,16 117,78 2.607,00 70,85 25,58

Anzahl der eG 43

nordbayerische Genossenschaften 
über 500 WE und unter 1.000 WE

2022
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% % % Faktor VE €/m² % % % €/m² €/VE €/m² €/m² €/m² €/m² €/m² % Faktor
Minimalwert 25,1 -90,0 -31,6 -10,7 503 3,91 0,4 0,5 0,2 0,02 366,00 10,85 1,21 0,56 12,28 70,00 3,69 3,32
Mittelwert 40,6 -4,1 -1,0 1,9 706 5,69 3,2 7,5 5,1 0,27 618,00 30,00 1,86 1,36 49,68 396,00 22,46 6,62
Median 36,5 3,2 1,8 1,7 658 5,86 2,5 7,5 3,6 0,25 582,00 23,36 2,01 1,33 43,86 407,00 21,74 6,80
Maximalwert 73,1 10,7 5,5 7,5 981 6,83 15,5 14,3 21,9 0,76 996,00 93,64 2,66 2,12 117,78 708,00 46,84 10,40

Anzahl der eG 18

südbayerische Genossenschaften 
über 500 WE und unter 1.000 WE

2022
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% % % Faktor VE €/m² % % % €/m² €/VE €/m² €/m² €/m² €/m² €/m² % Faktor
Minimalwert 26,9 -6,3 -3,8 -0,3 508 4,43 0,1 2,6 0,0 0,01 283,00 2,14 1,56 1,11 15,57 75,00 0,64 1,32
Mittelwert 52,8 3,1 2,0 5,6 686 6,51 1,4 7,0 1,9 0,58 575,00 27,00 2,28 1,54 38,66 667,00 28,47 9,41
Median 50,6 3,0 2,2 1,8 666 5,83 0,9 6,0 1,3 0,27 565,00 23,31 2,31 1,55 33,60 498,00 24,30 8,01
Maximalwert 94,3 8,7 5,8 40,0 972 10,57 5,1 12,3 10,9 3,36 1.027,00 53,98 3,88 2,16 83,93 2.607,00 70,85 25,58

Anzahl der eG 25

Betriebsvergleich für den Jahresabschluss 2022
Bayerische Genossenschaften über 500 WE und unter 1.000 WE 
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Bayerische Genossenschaften 
ohne Nachfragezentren

über 500 WE und unter 1.000 WE
2022
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% % % Faktor VE €/m² % % % €/m² €/VE €/m² €/m² €/m² €/m² €/m² % Faktor
Minimalwert 25,1 -3,7 -0,4 0,9 503 3,91 0,4 0,5 0,1 0,01 327,00 2,14 1,21 0,56 12,28 139,00 1,11 3,32
Mittelwert 42,1 4,2 2,3 3,6 690 5,50 2,1 8,0 3,1 0,33 595,00 20,17 2,01 1,36 38,71 519,00 27,39 8,20
Median 41,2 4,5 2,5 1,9 658 5,62 1,2 8,1 1,9 0,26 577,00 20,39 2,08 1,29 29,71 473,00 26,05 7,51
Maximalwert 80,3 10,7 5,5 25,2 972 7,66 5,5 14,3 16,0 0,97 996,00 36,48 2,68 2,12 116,56 923,00 59,74 13,13

Anzahl der eG 24

Bayerische Genossenschaften 
in Nachfragezentren

über 500 WE und unter 1.000 WE
2022
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% % % Faktor VE €/m² % % % €/m² €/VE €/m² €/m² €/m² €/m² €/m² % Faktor
Minimalwert 33,5 -90,0 -31,6 -10,7 508 5,08 0,1 2,6 0,0 0,01 283,00 12,55 1,46 1,15 15,57 70,00 0,64 1,32
Mittelwert 54,8 -5,0 -1,2 4,3 700 6,96 2,4 6,1 3,5 0,59 591,00 38,46 2,24 1,62 50,30 593,00 23,90 8,23
Median 48,9 1,5 1,4 1,7 666 6,64 1,1 5,9 1,8 0,21 565,00 42,70 2,10 1,61 45,38 388,00 20,05 6,28
Maximalwert 94,3 8,7 5,8 40,0 981 10,57 15,5 11,9 21,9 3,36 1.027,00 93,64 3,88 2,16 117,78 2.607,00 70,85 25,58

Anzahl der eG 19
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Bayerische Genossenschaften 
ab 1.000 WE

2022
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% % % Faktor VE €/m² % % % €/m² €/VE €/m² €/m² €/m² €/m² €/m² % Faktor
Minimalwert 19,0 -2,2 -0,2 0,5 1.029 4,48 0,4 3,8 0,0 0,01 318,0 16,06 1,49 1,13 16,28 64,0 0,19 2,02
Mittelwert 49,2 3,6 2,5 3,4 1.841 6,38 1,7 7,4 2,2 0,39 566,0 32,28 2,26 1,58 42,56 477,0 22,40 7,60
Median 48,8 3,8 2,4 2,3 1.582 6,26 1,3 6,7 1,1 0,31 572,0 29,79 2,13 1,57 40,36 444,0 23,89 7,24
Maximalwert 86,8 8,1 5,5 13,6 3.563 11,03 6,0 25,8 9,9 1,92 969,0 70,61 3,63 2,18 90,45 1.080,0 50,62 14,97

Anzahl der eG 41

nordbayerische Genossenschaften 
ab 1.000 WE

2022
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% % % Faktor VE €/m² % % % €/m² €/VE €/m² €/m² €/m² €/m² €/m² % Faktor
Minimalwert 24,4 -0,9 0,5 1,2 1.029 4,48 0,4 4,6 0,3 0,01 336,0 16,06 1,49 1,13 16,28 234,0 0,19 5,00
Mittelwert 46,5 3,8 2,5 2,6 1.954 5,87 2,2 8,6 2,9 0,35 554,0 28,05 1,93 1,46 40,64 466,0 23,88 7,58
Median 43,8 3,5 2,3 2,2 1.783 5,83 1,9 7,5 1,5 0,33 504,0 28,35 1,90 1,46 36,27 446,0 24,26 7,71
Maximalwert 86,8 8,1 4,7 7,7 3.563 7,31 6,0 25,8 9,9 0,88 969,0 45,55 2,37 1,71 90,45 784,0 45,75 11,04

Anzahl der eG 21

südbayerische Genossenschaften 
ab 1.000 WE

2022
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% % % Faktor VE €/m² % % % €/m² €/VE €/m² €/m² €/m² €/m² €/m² % Faktor
Minimalwert 19,0 -2,2 -0,2 0,5 1.046 4,62 0,4 3,8 0,0 0,05 318,0 20,51 1,83 1,25 20,51 64,0 4,64 2,02
Mittelwert 52,0 3,3 2,6 4,3 1.721 6,92 1,1 6,2 1,5 0,44 579,0 36,72 2,54 1,70 44,92 490,0 20,67 7,63
Median 51,4 4,1 2,5 2,5 1.518 6,65 1,0 6,1 0,9 0,28 589,0 33,78 2,45 1,65 43,57 418,0 19,73 7,01
Maximalwert 82,5 6,4 5,5 13,6 3.441 11,03 2,9 9,7 6,0 1,92 802,0 70,61 3,63 2,18 84,85 1.080,0 50,62 14,97

Anzahl der eG 20

Betriebsvergleich für den Jahresabschluss 2022
Bayerische Genossenschaften ab 1.000 WE 
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Bayerische Genossenschaften 
ohne Nachfragezentren

ab 1.000 WE
2022
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% % % Faktor VE €/m² % % % €/m² €/VE €/m² €/m² €/m² €/m² €/m² % Faktor
Minimalwert 19,0 -2,2 0,5 1,2 1.029 4,48 0,6 3,8 0,0 0,10 365,0 16,06 1,68 1,13 16,28 234,0 9,48 5,08
Mittelwert 45,1 3,6 2,5 2,8 1.765 5,83 2,0 8,3 2,8 0,41 548,0 26,73 2,15 1,56 38,61 536,0 24,77 8,29
Median 44,8 3,8 2,5 2,4 1.503 5,84 1,5 7,5 1,5 0,31 538,0 26,55 2,12 1,57 34,25 500,0 24,18 7,87
Maximalwert 61,7 8,1 4,7 9,1 3.563 7,52 6,0 25,8 9,9 1,22 812,0 45,31 2,94 2,18 90,45 1.080,0 50,62 14,97

Anzahl der eG 24

Bayerische Genossenschaften 
in Nachfragezentren

ab 1.000 WE
2022
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% % % Faktor VE €/m² % % % €/m² €/VE €/m² €/m² €/m² €/m² €/m² % Faktor
Minimalwert 24,4 -1,6 -0,2 0,5 1.061 5,33 0,4 4,1 0,3 0,01 318,0 26,93 1,49 1,27 28,48 64,0 0,19 2,02
Mittelwert 54,9 3,5 2,6 4,4 1.948 7,15 1,3 6,3 1,3 0,36 593,0 40,13 2,41 1,62 48,60 392,0 19,00 6,61
Median 50,4 3,7 2,4 2,1 1.716 6,81 1,1 6,2 0,9 0,26 664,0 38,41 2,18 1,65 46,48 377,0 21,53 6,54
Maximalwert 86,8 6,5 5,5 13,6 3.441 11,03 2,9 9,1 4,1 1,92 969,0 70,61 3,63 1,92 84,85 641,0 48,65 14,56

Anzahl der eG 17
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