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Der vorliegende Betriebsvergleich basiert auf den Zahlen der Jahresabschlussprifung 2022.
Der Betriebsvergleich wird jahrlich aktualisiert und im Mitgliederbereich veroffentlicht. Es erfolgt ein entsprechender Hinweis Link zur Newsletter-
im Newsletter VAW aktuell. (Zur Anmeldung fiir den Newsletter bitte Link rechts folgen.) Anmeldung

Der Betriebsvergleich ist nur fiir die interne Verwendung der VdW Mitgliedsunternehmen und nicht zur Veroffentlichung
bestimmt, das Weiterleiten an Dritte ist nicht gestattet.

Fur den Betriebsvergleich werden die Wohnungsunternehmen in zwei GroBenkategorien eingeteilt:
A) Wohnungsunternehmen, die unter 1.000 WE im Eigenbestand halten.
B) Wohnungsunternehmen, die 1.000 WE und mehr im Eigenbestand halten.

Innerhalb der zwei GroBenklassen gibt es verschiedene Regionalauswertungen:
> WU in Gesamtbayern
> WU in Studbayern
> WU in Nordbayern
> WU in Gesamtbayern ohne Nachfragezentren
> WU in bayerischen Nachfragezentren

Dabei umfasst Stidbayern die Regierungsbezirke:
> Niederbayern
> Oberbayern
> Schwaben

Nordbayern umfasst die Regierungsbezirke:
> Mittelfranken
> Oberfranken
> Oberpfalz
> Unterfranken

Bei der Regionalbetrachtung ist festzustellen, dass es Orte in Bayern gibt, die Uiber eine besonders starke Nachfrage nach Wohnraum verfligen.
Dabei ist anzunehmen, dass sich einzelne Kennzahlen in diesen Zentren anders entwickeln als an Orten mit unterdurchschnittlicher bis
durchschnittlicher Wohnraumnachfrage (z.B. Wohnungsmiete je gm). Es wurden daher flr den vorliegenden Betriebsvergleich zwei gesonderte
Auswertungen (Gesamtbayern ohne Nachfragezentren und bayerische Nachfragezentren) erstellt.

Folgende Orte mit besonders starker Wohnraumnachfrage werden im Rahmen des Betriebsvergleichs als Nachfragezentren betrachtet:
> Augsburg
> Ingolstadt
> Minchen
> Nirnberg
> Regensburg

Hinweis: Die Definition der Nachfragezentren erfolgte aufgrund von Erfahrungswerten, die Bestimmung basiert nicht auf weitergehenden
Untersuchungen.

Um einen Standort bewerten zu kénnen, empfiehlt sich immer eine Einzelfallbetrachtung. Sollten Sie an einer detaillierten Markt- und Standortanalyse
fur Ihre Region interessiert sein, kdnnen Sie sich gerne an unser Team in der Prifungsnahen Beratung wenden. Gerne fiihren wir eine indviduelle
Bedarfsanalyse fir Ihren Standort durch.

Kontakt zur Priifungsnahen Beratung

Dipl.-Betriebswirt (FH) M.Sc. Betriebswirstchaft (Bau und Immobilien)
N -Q\ Rolf Pfliiger N % Anna-Lena Listl
N, rolf.pfliger@vdwbayern.de N anna-lena.listt@vdwbayern.de

089 2900 20 416 089 2900 20 424
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https://www.vdwbayern.de/newsletter/

Betriebsvergleich fiir den Jahresabschluss 2022
Bayerische Wohnungsunternehmen unter 1.000 WE

Die Wohnungswirtschaft

Bayern
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% % % Faktor VE €/m? % % % €/m? €/VE €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? % Faktor
Minimalwert 57 -2,6 -1,2 1,1 10 3,93 0,2 2,7 0,0 0,08 308,00 1,52 1,37 0,88 3,92 158,00 8,35 4,06
Mittelwert 38,9 47 24 24 350 6,07 2,5 7.2 50 0,57 685,00 19,95 2,45 1,62 32,85 676,16 34,32 10,10
Median 394 4,0 2.1 1,9 327 5,67 1,9 7.1 1,8 0,39 608,00 17,55 2,35 1,59 19,95 567,50 29,37 9,90
Maximalwert 74,1 11,8 7,7 8,0 965 9,09 9,9 12,9 100,0 2,19 1.476,00 112,51 4,28 2,79 122,52 1.893,00 88,61 20,22
Anzahl der WU 39
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% % % Faktor VE €/m? % % % €/m? €/VE €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? % Faktor
Minimalwert 12,9 0.1 04 11 37 3,93 0.2 2,7 0,0 0,08 308,00 2,95 1,52 0,88 392 203,00 8,35 4,72
Mittelwert 41,4 4,8 2,3 2,1 420 542 2,8 17,7 29 0,44 681,29 21,20 2,21 1,48 36,02 578,08 29,81 9,55
Median 40,6 41 2.1 2,0 526 5,26 2.1 7.8 29 0,32 608,00 20,44 2,05 1,51 23,54 500,50 26,14 7,90
Maximalwert 68,6 11,5 5,0 39 965 7,51 8,1 11.9 8,7 1,51 1.476,00 34,67 3,47 2,27 94,10 1.893,00 64,16 20,22
Anzahl der WU 15
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% % % Faktor VE €/m? % % % €/m? €/VE €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? % Faktor
Minimalwert 57 -2,6 -1,2 1.1 10 4,57 04 35 0,0 0,08 336,00 1,52 1,37 0,96 547 158,00 13,30 4,06
Mittelwert 373 4,6 2,4 2,6 308 6,44 2,2 6,9 6,3 0,64 687,36 19,19 2,61 1,71 30,92 735,00 37,33 10,43
Median 38,0 4,0 2,1 1.8 324 6,23 1,6 59 14 047 608,50 13,88 2,60 1,61 17,55 603,50 37,22 10,23
Maximalwert 741 11,8 7,7 8,0 646 9,09 9,9 12,9 100,0 2,19 1.419,00 112,51 4,28 2,79 122,52 1.603,00 88,61 17,74
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Betriebsvergleich fiir den Jahresabschluss 2022
Bayerische Wohnungsunternehmen ab 1.000 WE

Die Wohnungswirtschaft
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% % % Faktor VE €/m? % % % €/m? €/VE €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? % Faktor
Minimalwert 9,0 -11,2 -1,0 1,0 1.078 4,43 04 3,8 0,0 0,01 0,0 6,69 0,00 0,00 6,85 205,0 0,73 2,45
Mittelwert 40,0 31 2,6 73 4.720 6,46 2,3 6,5 2,8 0,56 5249 24,18 2,56 2,23 31,81 620,9 28,53 9,29
Median 35,2 3.3 2.1 1,8 3.086 6,32 19 6,2 1,8 0,48 496,5 23,97 2,53 1,70 27,73 586,0 29,03 9,21
Maximalwert 85,3 10,3 18,7 119,7 30.706 10,82 4,7 11,4 13,1 1,24 948,0 40,05 3,99 20,30 87,75 1.271,0 54,45 14,52
Anzahl der WU 39
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% % % Faktor VE €/m? % % % €/m? €/VE €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? % Faktor
Minimalwert 9,0 1.2 1.2 1.1 1.078 4,62 1,0 49 0,0 0,01 0,0 15,00 0,00 0,00 15,96 205,0 0,73 2,45
Mittelwert 39,5 3,5 33 10,8 3.947 6,13 24 73 3,2 0,50 494,8 22,84 2,13 1,54 28,99 543,4 26,03 8,58
Median 353 38 2,2 1.9 3.800 592 1.9 71 2,0 0,39 473,0 22,85 2,24 1,71 24,99 504,0 27,70 8,47
Maximalwert 83,3 56 18,7 119,7 8.234 7,85 4,7 9,8 8,1 1,14 873,0 40,05 2,69 2,03 53,22 1.020,0 43,50 14,12
Anzahl der WU 14
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% % % Faktor VE €/m? % % % €/m? €/VE €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? % Faktor
Minimalwert 22,9 -11,2 -1,0 1,0 1.129 4,43 04 38 0,2 0,04 376,0 6,69 1,87 1,04 6,85 328,0 1,45 4,36
Mittelwert 40,3 2,8 23 49 5.153 6,68 2.2 6,0 2,5 0,60 541,9 24,96 2,83 2,53 33,69 672,5 30,12 9,73
Median 35,2 2.9 19 1,7 2411 6,40 2,0 57 1.2 0,56 509,0 24,96 2,68 1,69 30,53 603,0 30,04 9,78
Maximalwert 85,3 10,3 8,1 59,6 30.706 10,82 47 114 13,1 1,24 948,0 34,60 3,99 20,30 87,75 1.271,0 54,45 14,52
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Betriebsvergleich fiir den Jahresabschluss 2022
Bayerische Wohnungsunternehmen - Fokus Nachfragezentren

Bayerische Wohnungsunternehmen
ohne Nachfragezentren

2022

Minimalwert
Mittelwert
Median
Maximalwert

Anzahl der WU

Bayerische Wohnungsunternehmen
in Nachfragezentren

2022

Minimalwert
Mittelwert
Median
Maximalwert

Anzahl der WU
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Eigenkapitalrentabilitat

%
-2,6
4,2
3,6
11,8

Eigenkapitalrentabilitat

%
-11,2
2,5
2,8
10,1

Gesamtkapitalrentabilitat
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Gesamtkapitalrentabilitat
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2,2
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34
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Tilgungskraft

Faktor
1,0
4.2

Tilgungskraft
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1.8
9,1
24
59,6
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Mietausfallquote
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Fluktuationsrate
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Leerstandsquote
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0,0
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100,0

Leerstandsquote
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0,7
57

Fremdkapitalzinsen
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Fremdkapitalzinsen

Verwaltungskosten rd.
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Betriebskosten insgesamt
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1,37
2,46
2,35
4,28

Betriebskosten insgesamt
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0,00
2,73
2,68
3,99

davon Betriebskosten kalt

davon Betriebskosten kalt

Erhaltungsinvestitionen
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3,92
31,65
23,80
122,52

Erhaltungsinvestitionen
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36,19
34,67
55,59

Durchschn. Buchwerte der
Gebaude rd.
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584,0
1.893,0
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Gebaude rd.
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460,0
1.271,0

Kapitaldienstdeckung
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0,73
33,22
30,14
88,61

Kapitaldienstdeckung
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22,37
19,41
42,68

Die Wohnungswirtschaft

Mietenmultiplikator

Faktor
4,06
10,04
9,72
20,22

Mietenmultiplikator

Faktor
2,45
7,91
7,08
14,52



