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Uberblick - Klimarisiken

PHYSISCHE RISIKEN
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Policies & action
Real world action based on current policies

| Fullimplementation of 2030 NDC targets*

‘ 2030 targets only

Pledges & targets
Fullimplementation of submitted and binding
long-term targets and 2030 NDC targets*

Optimistic scenario

Best case scenario and assumes full
implementation of all announced targets
including net zero targets, LTSs and NDCs*

* |f 2030 NDC targets are weaker than projected emissions levels
under policies & action, we use levels from policy & action

CAT warming projections
Global temperature
increase by 2100

November 2021 Update

Climate Action Tracker “Global
warming projections 2021”

Im Zeitraum 2019 bis 2022
wurden deutlich mehr
regulatorische MalRnahmen zur
Begrenzung des Klimawandels
umgesetzt, als noch vor wenigen
Jahren.

Die aktuell bereits umgesetzten
politischen MaRnahmen wirden
nun zumindest reichen, um die
Erderwarmung auf 2,7°C zu
begrenzen.

Erstmals deutet das
optimistischste Szenario sogar
darauf hin, dass die globale
Erwarmung moglicherweise sogar
»hur‘ 1,8°C betragen kdnnte.

Quelle: CAT, 2021.




Ziele und Fortschritte
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Im Vergleich zu 1990 wurden die
Treibhausgasemissionen im
Gebaudesektor bereits um etwa
46% reduziert.

Laut Neufassung des KSG des
Jahres 2021 muss die Reduktion
bis 2030 Uber 68% ggu. 1990
betragen.

Die hier abgebildeten Ausstol3e
beschranken sich nur auf die
direkten Emissionen

(Quellprinzip).

Regensburg

Quelle: Eigene Darstellung nach BMU, 2021; UBA, 2021.
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* Gebéauderelevante CO2-
Emissionen nach
Anwendungsbereichen und
Energietragergruppen.
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maneutrale Zustand in der
Nutzungsphase erreicht werden
kann.
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Quelle: Eigene Darstellung nach BMU, 2020.



Bestandssanierung von zentraler Bedeutung

» Die Neubaurate betragt aktuell ca. 0,73% (etwa 300.000 Wohneinheiten p.a.). Die Sanierungsrate stagniert seit Jahren auf
einem Niveau von ca. 1% Vollsanierungsaquivalent.

+ Die EU plant Mindeststandards fur die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden, welche eine Sanierung der energetisch
schlechtesten 15% der Gebaude (,worst performing buildings®) vorsieht. Im deutschen MFH-Bestand entspricht dies den

Klassen G & H.

+ Bis 2030 sollen diese Gebaude mindestens Klasse F erreichen. Danach obliegt es den Mitgliedstaaten weitere Mindeststandards
in ihrer jeweiligen nationalen Renovierungsstrategie zu definieren.
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Haufigkeitsverteilung der Energieeffizienzklassen im deutschen Wohngebaudebestand

Regensburg

Quelle: Eigene Darstellung nach BMU, 2021; UBA, 2021.
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2. Eine langfristige 1. Die Gebdude mit der
Entwicklung aufzeigen schlechtesten Effizienz

zuerst angehen
Soziale Zeitbombe

Heizkosten* in 2022 fiir eine 80m? Wohnung

- Risiken +
Kosten

Kostenanstieg
2022*

EE e P

Effizienzklassen nach Energieausweis

* Am Beispiel einer Gasheizung mit einer angenommenen mittleren Gaspreissteigerung von Sct/kWh in 2020 auf 15 ct/kWh in 2022
Alle Zahien gerundete Mittelwerte auf Basis der zulassigen Hochstwerte je Effinenzklasse
Ouelle: DENEFF (02/2022). eicene Berechnunoen

Quelle: Eigene Darstellung Deneff
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* Massive Herausforderung: Beitrag des Gebdudesektors zur Dekarbonisierung massiv. Von ca. 119 Mio. to CO2e/pa in
2020 auf 67 Mio. To CO2e/pa in 2030 (nur Quellbilanz!).

* Im Zielszenario sind Forderungen im Mietwohngebaudebereich von ca. 6 bis 14 Mrd. Euro p.a. n6tig (Schatzung in 2020),
um nur warmmietn. Mieterhohung zu erreichen. Tendenz der Baukosten (weiter) stark steigend!

e Klassische Sicht zur Immobilienwirtschaft: Hoher absoluter Anteil unter Sektoren und viele Quick-wins. Aber ist das so?

* Eine immobilienokonomische Frage die sich stellt: wie weit gehen wir im Bestand mit der Effizienzanforderung

(EH 40, 55 oder ggf. doch nur EH 70)?
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Bestandssanierung von zentraler Bedeutung

Beitrag der Erneuerbaren
Energien

o

Beitrag der
Sanierungsrate

Quelle: Eigene Darstellung nach BMU, 2020.

Beitrag der
Sanierungstiefe

Hypothetischer Handlungsspielraum | Verbleibender Handlungsspielraum
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* \erschiedene Kombinationen in

den jeweiligen Aktionsbereichen
sind denkbar, um letztlich das
gleiche Ergebnis in Bezug auf die
erzielte Dekarbonisierung sicher
zu stellen.

Das Ziel muss, aus
gesamtwirtschaftlicher
Perspektive, zu ,,optimalen
Bedingungen“ erreicht werden,
ohne dabei einzelne Sektoren
(hier insbesondere Gebaude
und Energie) zu Uberfordern.

» Bedingung der statischen

Effizienz.

Regensburg



Transitorische Klimarisiken is IRE|BS

International Real Estate Business School
Universitat Regensburg

. Dena-Leitstudie: ,,Aufbruch Klimaneutralitat” BCG und BDI: ,,Klimapfade fiir Deutschland”
o Hauptszenario ,, Kn100“; * Steigerung der Sanierungsrate auf 1,9% bis 2030
Stei der Sani £173% bi und auf 2,1% in den weiteren Jahrzehnten
. teigerung der Sanierungsrate auf 1,73% bis beschrieben
dena-Leitstudie 1,90% . .. . . .
Aufbruch Klimaneutralitit a . ) * 6 Mio. Warmepumpen bis 2030 und 15 Mio. bis
Einegsamigslschatiche Aabe » verstarkter direkter Einsatz Erneuerbarer

2045
e 70 kWh/m? als durchschnittliches
Verbrauchsniveau fir Raumwarme und

Energien im Gebdude
* Ausrichtung auf EffH 55-Standard — besonders :
KLIMAPFADE 2.0

nach 2030 Warmwasser nach Sanierung
Ein Wirtschaftsprogramm
fur Klima und Zukunft
Kopernikus-Projekt Ariadne: ,,Deutschland auf dem Agora Energiewende: , Klimaneutrales Deutschland O @ 20
Weg Zur Klimaneutralitﬁt” 2045” Klimaneutrales Deutschland 2045
Zielsetzung bis 2030: * Erhohung der jahrlichen Sanierungsrate auf

1,75%

* 6 Mio. Warmepumpen und einem starken
Warmenetzausbau bis zum Jahr 2030

* Orientierung bei der Sanierung von Altbauten am
EffH 70

* Erhohung der Sanierungsrate auf 1,5% bis 2%

* Installation von etwa 5 Mio. Warmepumpen

* Neuanschluss von etwa 1,6 Mio. Gebduden an das
Fernwdarmenetz

* Sanierungstiefe sollte mindestens KfW-55-Standard
entsprechen

KOPERNIKUS
£3))PROJEKTE

prognos. B oo
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Zentrale Studienergebnisse

* Standort/Nutzungsart: Deutschland/Mehrfamilienhduser

* SamplegroRe: 1.915 WE in 38 Objekten und insgesamt 124.755 m? Wohnflache

*  Durchschnittliche Verbrauchseinsparung: 91,6 kWh/m? p. a.

*  Durchschnittliche Energieintensitat des Verbrauchs 158,3 kWh/m? p. a.

*  Durchschnittliche Investitionskosten der MaRnahmen: 779,64 Euro/m?

*  Durchschnittliche Kosten je vermiedener jahrlicher kWh (Verbrauch) in allen Gebauden: 8,51 Euro/kWh

Kosten je eingesparter kWh/m? p.

50 100 150 200 250 300

Energieverbrauch in kWWh/m?a vorher und nachher
Mittelwert = Energieintensitat

Quelle: Eigene Darstellung
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Zentrale Studienergebnisse
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... weil die Gestehungskosten erneuerbarer Energie (Strom und auch Warme) das klar belegen.

Ergo: Grenzvermeidungskosten der energetischen Modernisierung mussen bei Mehrfamilienhausern starker beachtet werden.

Eine Steigerung der Sanierungsrate ist dringend notwendig.

Verpflichtende energetische Mindeststandards sind sinnvoll, aber mit Mall und Ziel. Sehr hohe Sanierungstiefen sind
gesamtwirtschaftlich unvorteilhaft.

Die Dekarbonisierung des Energietragers Strom muss einen entscheidenden Beitrag leisten. Hier muss D im intern. Kontext mehr
Gas geben.

Die Schaffung der Voraussetzungen fiir die Umstellung auf erneuerbare Energieversorgung im Bereich Raumwarme erscheint
zentral —> Niedertemperatur-ready als gangbarer Weg zur Klimaneutralitdt und sinnvolle Mindestanforderung (entspricht
approximativ EffH 70). Der Indikator CO,e-Intensitat muss starker in den Vordergrund riicken.

Ergo: Gerechtigkeit und Sinnhaftigkeit , Gber alle Sektoren beachten” (hier: Energie vs. Immobilien).

13
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+ Die Dammung der Gebaudehdille hat in den meisten Ausgangssituationen weiterhin den hochsten Effekt auf die Senkung des
Primarenergiebedarfs. Auch generell zeigt sich in der Auswertung, dass eine gute Dammung einen massiven positiven Einfluss auf
sinkende Verbrauche hat. Beachtet werden muss jedoch auch hier ein abnehmender Grenznutzen.

» Das Ergebnis, des Uberproportionalen Anstiegs der marginalen Vermeidungskosten bei sehr hohen Sanierungstiefen, konnte auch
ausgehend von einem weiteren Datensatz (eco,nomy) bestatigt werden.

20 25
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30
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Quelle: Eigene Darstellung
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» Bei einer 40-jahrigen Haltbarkeit

der am Objekt durchgefiihrten
energetischen Modernisierung
und konservativen 10 bis maximal
15 Cent/kWh, zur Entscheidungs-
grundlage, wirde bereits im
Bereich uber 6,00 Euro
energetischer Sanierungs-
kosten je eingesparter jahr-
licher kWh die Vorteilhaftigkeit
des Ausbaus von Grinstrom
Uberwiegen und damit volkswirt-
schatftlich vorteilhafter sein.

Forcierter Ausbau erneuerbarer
Energieerzeugung erscheint
fallweise als ,bessere Investition®
im Vergleich zur weiteren
Anhebung der
Effizienzanforderungen.

Regensburg
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+ Witterungsbereinigte

Endenergieverbrauche von
weniger als 80 kWh/m?2 p. a.
(wohnflachenbezogen) fur
Heizung und Warmwasser sind in
der Praxis kaum erreichbar.
Durchschnittliche Werte notieren
um 100 kWh/m2 p. a.

Auch hohe energetische
Standards wie EffH 55 konnten
sich nicht mit signifikant
geringeren Verbrauchen innerhalb
der Vergleichsgruppe absetzen.

Bei Gebauden, die nur wenig
Einsparungen durch Effizienz-
mafinahmen erwarten lassen,
sollte der Fokus auf einer
Umstellung der Warmever-
sorgung durch regenerative
Energien liegen.

Regensburg
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Klima-Gerechtigkeit
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Im vergangenen Jahr mussten die Haushalte in
Deutschland durchschnittlich 23,3 % ihres
verfigbaren Einkommens fir die Wohnkosten
aufbringen (Destatis).

Jegliche Instrumente zur Erreichung der Klimaziele
mussen immer auch im Kontext der Aspekte
Leistbarkeit und Erschwinglichkeit beurteilt
werden.

Wirkungsvolle  Stimuli  zur Gebaudesanierung
mussen derart ausgestaltet werden, dass weder bei
Mietern noch Eigentimern die jeweiligen
Belastungsgrenzen des wirtschaftlich Tragbaren
uberschritten werden.

Einnahmenverteilung aus BEHG oder zukilinftig ggf.
EU ,,ETS-Immo“ kann Schlissel zur sozial gerechten
Verteilung sein.

17
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Warmmietenneutrale Modernisierungen als Ziel

Spezifische Einigung BMJ, BMWSB, BMWK,
Emissionenin  03.04.2022 nun Entwurf CO2KostAufG

kg CO2/m?*a

- Keine Uberforderung der Mieter durch Anteil Vermieter in %  Anteil Mieter in %

energetische Modernisierungen <12 kg 0 100

* Ausbau der dt. und europaischen 12 - <17 kg 10 90
Instrumente (,,rennovation wave®) wichtig. 17 - <22 kg 20 80
 Differenzierte und verstarkte Forderung von 22 -<27kg 30 70
MaRnahmen an der Gebaudehtille. 27 - <32 kg 40 60

e Forderung von Ausbau erneuerbarer 32-<37kg 50 50
Energietrager und Quartiersansatze 37 - <42 kg 60 40
sinnvoll. 42 - <47 kg 70 30

47 - <52 kg 80 20

e Verteilung der Einnahmen aus CO2-
bezogenen Instrumenten (BEHG) an Blirger
sinnvoll fir den sozialen Frieden.

>= 52 kg 90 10

18
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Die Wohnungswirtschaft ¢ % '
\ VDPM

Verband fiir Dammsysteme,
Putz und Mortel e.V.

Die Grenzvermeidungskosten der energetischen Modernisierung mussen bei Mehrfamilienhausern starker beachtet
werden.

. Eine Steigerung der Sanierungsrate ist dringend notwendig.
. Verpflichtende energetische Mindeststandards sind sinnvoll, aber mit Mal3 und Ziel. Sehr hohe Sanierungstiefen sind

gesamtwirtschaftlich unvorteilhaft.

. Die Dekarbonisierung des Energietragers Strom muss einen entscheidenden Beitrag leisten.
. Die Schaffung der Voraussetzungen fir die Umstellung auf erneuerbare Energieversorgung im Bereich Raumwarme

erscheint zentral —> Niedertemperatur-ready als gangbarer Weg zur Klimaneutralitat und sinnvolle Mindestanforderung
(entspricht approximativ EffH 70).

GrofRRvolumige Bestande sollten vorrangig angegangen werden.
Der Indikator CO.e-Intensitat muss starker in den Vordergrund ricken.
Quartiersansatze missen ausgebaut und gefordert werden.

Insgesamt missen umfassende FOrderanreize gesetzt werden, um Eigentiimer von vermieteten Bestanden nicht zu
uberlasten.

19
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