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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Europa

Renovierungswelle

= Gesamt-Treibhausgas (THG)-Reduktion im Gebaudesektor um 60 % bis 2030
ggu. 2015

= Senkung des Endenergieverbrauchs fir Heizung und Kihlung um 18 %

= Renovierung offentlicher Gebaude, Schulen, Krankenhausern und
Sozialwohnungen (Begriffsdefinition unklar)

= Debatte um die Einfihrung verpflichtender Mindeststandards fur
Energieeffizienz fir Gebaude

= Diskussion um Instrumente wie zusatzliche Gebauderenovierungspasse,
digitale Gebaudelogblicher oder neue Anforderungen an Energieausweise
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Europa

Fit-for-55-Paket
= Verdffentlichung am 14.07.2021

= Uberarbeitung des EU-Emissionshandelssystems (EHS) = Abdeckung von
Emissionen aus Gebauden und Strallenverkehr

= Folge: Kostensteigerung fir Endverbraucher (Kraftstoff- und
Warmeenergiepreise)

= EinfUhrung eines Klima-Sozialfonds zur Entlastung der schwachsten
Haushalte

= Beibehaltung der indikativen nationalen Energieeffizienzziele fir 2030

= Ausweitung der jahrlichen Renovierungspflicht von 3 % auf den gesamten
offentlichen Sektor

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) inschaf
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

Bundestagswahl
= Kein Rot-Rot-Grin
= Klimaschutz
=  Verscharfung der Standards fir
Neubau und Bestand (Griine)
= Anhebung des CO,-Preises auf 60 €/t
ab 2023 (Grune)
= CO,-Preis 100 % Vermieter (Griine, SPD)
=  Klimaschutzziel 2030: minus 70 % (Griine)
=  Gemeinnutzigkeit
= Mietenmoratorium/Mietobergrenzen
payern o Verband bayerischer Wohnungsunternehmen e .

Mogliche Koalitionen
1ach der Bundestagswahl 2021 (laut vorldufigem Ergebnis)
Schwarz-Rot-Griin
Schwarz-Rot-Gelb
Ampelkoalition
Jamaika-Koalition
Grof3e Koalition
Rot-Rot-Griin
Rot-Griin
Schwarz-Griin

Schwarz-Gelb

v Mehrheit der Sitze; X: keine Mehrheit; Insgesamt 735 Sitze
Stand: 27.09.2021. Diagramm: www.bundestagswahl-2021.de

Herbsttagungen der Arbeitsgemeinschaften 2021




Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

Sondierungsgesprache zwischen SPD, Biindnis 90/Die Griinen und FDP

= Offensive fur bezahlbares und nachhaltiges Bauen und Wohnen
=  Neubau von 400.000 Wohnungen pro Jahr, davon 100.000 6ffentlich geférdert
= ,BlUndnis bezahlbarer Wohnraum” mit allen Akteuren

=  Kosten fir Wohnungsbau senken durch serielles Bauen, Digitalisierung,
Entbilrokratisierung und Standardisierung

=  Klimaschutz beim Neubau starken, energetische Sanierung im Bestand beschleunigen
=  Mieterschutzregelungen evaluieren und verlangern
=  Fortfihrung der finanziellen Unterstiitzung des Bundes fiir den sozialen Wohnungsbau

=  Neue Wohnungsgemeinnitzigkeit soll Dynamik in den Bau bezahlbaren Wohnraums
bringen

= |llegale Finanzierung von Immobilien bekampfen

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) )
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

Sondierungsgesprache zwischen SPD, Biindnis 90/Die Griinen und FDP

= Klimaschutz in einer sozial-6kologischen Marktwirtschaft

Deutschland auf den 1,5 Grad Pfad bringen

Klimaschutzgesetz 2022 konsequent weiterentwickeln und Klimaschutz-
Sofortprogramm auf den Weg bringen = alle Sektoren mussen Beitrag leisten

Ausbau Erneuerbare Energien drastisch beschleunigen und alle Hiirden und
Hemmnisse beseitigen = Planungs- und Genehmigungsverfahren beschleunigen
dezentralen Ausbau Erneuerbarer Energien starken

Geeignete Dachflachen fur Solarenergie nutzen — Verpflichtung bei gewerblichen
Neubauten

Beschleunigter Ausstieg aus der Kohleverstromung
Brennstoffemissionshandelsgesetz Uberarbeiten

Deutschland als Leitmarkt fir Elektromobilitat

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern

Bayern
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

Novelle des Klimaschutzgesetzes 2021 und Sofortprogramm
= Ziel der Klimaneutralitat wird auf 2045 vorgezogen

=  Treibhausgasminderung bis 2030 wird von minus 55 % auf minus 65 %
angehoben

= 2030-Ziel des Gebaudesektors wird von 70 Mio. t auf 67 Mio. t angehoben

= Verfehlung eines Jahres-Sektorzieles = Sofortprogramm des betroffenen
Ressorts

= Verfehlung des Sektorziels im Gebaudesektor um 2 Mio. t 2020 = Aufstockung
der KfW-Forderung um weitere 5,8 Mrd. Euro fur 2021 (Lt. Expertenrat fur
Klimafragen nicht ausreichend)

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) )
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

Begrenzung der Umlagefdhigkeit der CO,-Bepreisung

Mit Klimaschutzgesetz 2021 sollte eine begrenzte Umlagefahigkeit des CO,-

Preises eingeflihrt werden

Ziel: doppelte Anreizwirkung: energieeffizientes Verhalten des Mieters und

Investitionen in klimaschonende Heizungssysteme bzw. energetische

Sanierungen

Debatte wird nach der Bundestagswahl aufgegriffen

GdW wirbt weiter fur einen differenzierten Vorschlag, der an den rechtssicher

ermittelbaren Energieverbrauch andockt -

120 — 190 kWh/m?a

niemals

Ab 2024: 40 %

ab 2027 ansteigend
von 0 % bis 80 %

Ab 2027 80 %

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern

Bayern

Verband bayerischer Wohnungsunternehmen e.V.
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

Heizkostenverordnung am 5.11.2021 beschlossen

=  Monatliche Information von Mietern, die keine App und keine Mail nutzen
(wollen) per Papier-Brief

=  Monatliche vor-Ort-Auslesung von Walk-By/Drive-By-Geraten
= Keine Nutzung der Daten fur die Gebaudesteuerung

= Mitteilung des ,Verbrauchs des Nutzers in kWh" und Angabe von
differenzierten Vergleichswerten

= 3%-Kurzungsrecht, wenn keine fernablesbare Ausstattung zur
Verbrauchserfassung vorhanden ist oder monatliche Informationen nicht
oder nicht vollstandig mitgeteilt werden

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) )
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

Mietendeckel und Enteignung

= Zweiter Senat des Bundesverfassungsgerichts hat das Gesetz zur
Mietbegrenzung im Wohnungswesen in Berlin fur mit dem Grundgesetz
unvereinbar und deshalb nichtig erklart

=  Wahlprogramm der Griinen sieht Mietobergrenzen im Bestand vor

=  Wahlprogramm der SPD schlagt Mietenmoratorium in Héhe der
Inflationsrate flir angespannte Wohnungsmarkte vor

= EntschlieBung des Bundesrates zur Einfihrung einer
Landeroffnungsklausel zur Mietenregulierung durch einen Mietendeckel -
Stellungnahme des VdW Bayern in Abstimmung mit dem GdW

UND: Berlin und Enteignung : 56,4 Prozent der Wahler stimmten beim
Volksentscheid dafir, 39,0 Prozent lehnten das Vorhaben ab.

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) inschaf
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

Telekommunikationsmodernisierungsgesetz/Betriebskostenverordnung
=  Wegfall der Umlagefahigkeit zum 30.06.2024
= Entscheidungsbedarf

=  bei kupferbasierten Anlagen mit einem Errichtungstermin nach dem 01.12.2021

= aktuellen Ausschreibungen und zeitnah auslaufenden Betreibervertragen

=  Empfehlung: Offerten der Anbieter ohne Zeitdruck grindlich prifen und
vergleichen

=  GdW-FAQ-Liste mit Empfehlungen und Hinweisen

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) )
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

BauGB-Novelle: Umsetzung der Empfehlungen der Baulandkommission
= Neuer Bebauungsplantyp: ,sektoraler Bebauungsplan”

= Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
= Erweiterung der Vorkaufsrechte fliir Gemeinden

= Vereinfachte Erteilung von Baugenehmigungen und fir Wohngebaude
= Erweiterung des Baugebots

= Stadtebauliches Entwicklungskonzept

= QOrientierungswerte statt Obergrenzen

=  Umwandlungsverbot

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) )
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

Reform des Mietspiegelrechts

= Pflicht zur Erstellung eines einfachen oder qualifizierten Mietspiegels in
Gemeinden mit mehr als 50.000 Einwohnern bis 1.1.2023 bzw. 1.1.2024

= Pflicht zur Veroffentlichung der Mietspiegel
= Starkung der Vermutungswirkung des qualifizierten Mietspiegels

= Auskunftspflichten von Eigentimern und Mietern zur Erstellung eines
qualifizierten Mietspiegels

= Vorgabe von Ergebungsmerkmalen
= |nkrafttreten zum 1.1.2022

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) )
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

Forderung des genossenschaftlichen Wohnungsbaus

= In Ergénzung zu KfW-Programm 134 fur den Kauf von
Genossenschaftsanteilen

= Haushalte, die sich an genossenschaftlichen Neubauvorhaben mit
Geschaftsanteilen beteiligen, kénnen mit dem Programm zinsgunstiges
Darlehen aufnehmen und als Forderkomponente einen Zuschuss erhalten

= Entgegennahme von Antragen ab 21.10.2021

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) )
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

Transparenzregister

= Ausbau vom Auffangregister zum Vollregister = Erweiterung der
Meldepflichten

= Daten zu allen wirtschaftlichen Berechtigten im Transparenzregister
einzutragen und digital einsehbar = namentlich auch gesetzliche Vertreter
und geschaftsfuhrende Gesellschafter, die als wirtschaftlich Berechtigte
gelten (Vorstande eG, Geschaftsfihrer/Vorstande kommunaler
Wohnungsgesellschaften mit mehr als 75 % kommunaler Beteiligung)

= Neben den originaren Meldungen mussen die betroffenen Unternehmen
zusatzlich zu den Daten im Genossenschafts- oder Handelsregister die
Daten im Transparenzregister entsprechend aktuell halten

= |nkrafttreten zum 01.08.2021, Ubergangsregelungen fur ,Altfalle”

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) )
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

Verlangerung der Sonderregelungen im Gesellschafts-, Genossenschafts-,
Vereins-, Stiftungs- und Wohnungseigentumsrecht

= Verlangerung der Sonderregelungen bis zum 31.08.2022

= Schriftliches Verfahren kann ohne Satzungsregelung bis zu diesem
Zeitpunkt angewendet werden

= Hinweis: ,Auch wenn die Erleichterungen somit noch bis einschlieBlich 31.
August 2022 zur Verfugung stehen sollte von diesem Instrument im
Einzelfall nur dann Gebrauch gemacht werden, wenn dies unter
Berticksichtigung des konkreten Pandemiegeschehens und im Hinblick auf
die Teilnehmerzahl der jeweiligen Versammlung erforderlich erscheint.”

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) inschaf
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

FuPoG Il

= Festlegung von ZielgréBen fur Vorstand/Geschaftsfihrung und
Aufsichtsrat sowie die beiden Fihrungsebenen unterhalb ab 12.08.2021

= Ubergangsregelungen zu Mindestbeteiligungsquoten bis 01.04.2022 bzw.
01.08.2022

= Einfihrung eines Rechts auf Elternzeit auch fiir gesetzliche Vertreter, wenn
mindestens zwei Geschaftsfihrer bestellt sind

= Bei Mehrheitsbeteiligung des Bundes missen Vorstand/Geschaftsfihrung
zu 50 % (bei Neubestellung) und Aufsichtsrate zu 30 % mit Frauen besetzt
sein = kann auf Landesrecht Gbertragen werden

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) )
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

DiRUG

Moglichkeit der Online-Grindung einer GmbH

Regelungen fur alle Rechtsformen fir Online-Verfahren fir
Registeranmeldungen

Im Genossenschaftsrecht soll 6ffentliche Beglaubigung mittels
Videokommunikation zulassig sein

Einreichung von Anmeldungen zum Genossenschaftsregister im Online-
Verfahren

Anpassung des Bekanntmachungswesens = keine separate Bekanntmachung
von Eintragungen

Umstellung des Systems zur Offenlegung von Rechnungslegungsunterlagen

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern

Bayern
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

MoPeG

= Recht der GbR konsolidieren und geltende Vorschriften an praktische
Bedurfnisse von Gesellschaften und Gesellschaftern anpassen

= Vorschriften auf das Leitbild einer auf Dauer angelegten Gesellschaft
blrgerlichen Rechts ausgerichtet = Gesellschaft kann selbst Rechte
erwerben und Verbindlichkeiten eingehen

= Eintragung in ein eigenes Register mit Subjektpublizitat

= Anderungen im Aktien-, GmbH- und Genossenschaftsrecht in Bezug auf
die Fihrung von Aktienregister sowie Gesellschafter- und Mitgliederlisten

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) )
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

Lobbyregistergesetz

MaRnahmen

Transparenz in der Interessenvertretung

s Y "transparente” Zugangs-
Registrierungspflicht Verhaltenskodex Kontaktautnahms beschrinkungen
Bspw. Finanzielle Aufwen- Jede Kontakt- - Zugang zum BT ggf. nur
dungen fir Interessenver- Inhalt aufnahme Erstkontakt wenn Eintragung erfolgt
tretung in Stufen von - Teilnahme an An-
Jeweils 10.000,00 EUR - Offenheit - Identitat - Hinweis auf horungenid R nur,
- Transparenz - Anliegen Eintragungin wenn Eintragung voll-
- Ehdichkeit - Angaben zum Register standig
- Integritat Aufirag - Kodex
benennen
Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) )
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Bayern

Bayerisches Lobbyregistergesetz
Wohnraumfoérdermittel im Haushalt 2021 und Planungen fiir 2022

Fortschreibung der Wohnraumférderrichtlinien = Forderungen des VdW
Bayern: u. a. Erhohung des Zuschusses

Evaluierung der Bayerischen Bauordnung
Klimaneutralitat im Wohnungsbestand — sozialorientierte Klimapolitik

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern

Bayern
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Bayern

= Klimaland Bayern
= 65 % weniger Treibhaus-Emissionen bis 2030
=  Klimaneutrales Bayern bis 2040
=  Klimaneutrale Staatsregierung bis 2023
=  Mehr smarte und nachhaltige Mobilitat
=  Mehr Klima-Bauen und Klima-Architektur
=  Mehr Erneuerbare Energien
=  Mehr Clean-Tech und Klimaforschung
=  Mehr naturliche CO,-Speicher

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) )
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Wohnungswirtschaft/Wohnungspolitik
Deutschland

Grundsteuerreform
=  Umsetzung bis 01.01.2025

= Lander6ffnungsklausel ermoéglicht vom Bundesmodell abweichende
Bemessungsgrundlagen

=  Modelle;
. Bundesmodell

=  Reines Flachenmodell (Bayern) - wird vss noch 2021 verabschiedet.

=  Flachen-Lage-Modelle

=  Bodenwertmodell (Baden-Wirttemberg)

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern ) )
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Mitglieder
VdW Bayern

490 Mitgliedsunternehmen (e:. 2020) = Strukturdaten (Oktober 2021)
102 > Neuaufnahmen 2021

Kommunale
Wohnungsunternehmen

= 2 Genossenschaften

= 2 Kommunale WU

33
+Andere" Wm

unternehmen
(Staatliche, kirchliche,
private WU)

» 546.000 bewirtschaftete Wohnungen
(469.000 eigene, 77.000 fremdverwaltet)

355

Genossenschaften

Viele Neugriindungen von Wohnungsunternehmen in der
Pipeline

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern o . . 24
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Presse und Offentlichkeitsarbeit
VdW Bayern

= Neue Verbands-Internetseite seit Dezember 2020 — Multi-Website fir alle Unternehmen
Schauen Sie gerne rein: www.vdwbayern.de

= Verstarkung der Social Media-Aktivitaten auf Twitter @VdWBayern und Instagram
vdwbayern: Folgen Sie uns!

= Neues Xing-Unternehmensprofil fir die VAW Bayern-Gruppe fur 2022 geplant.

=  Unser Service fir Sie: Der VAW Bayern-Pressespiegel mit taglichen Informationen fir die
Wohnungswirtschaft. Dieser Service kostet monatlich nur 15,00 Euro.

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern L ) )
Bayern Verband bayerischer Wohnungsunternehmen e.V. Frahjahrstagungen der Arbeitsgemeinschaften 2021 25




Presse und Offentlichkeitsarbeit

VdW Bayern

]|

Die Wohnungswirtschaft
Bayern

WohWi im Dialog 2021}

Branchentreffen der bayerischen Wohnungswirtschaft vom
4.-6. Oktober, Reit im Winkl

ZUR VERANSTALTUNGSSEITE

Verband bayerischer Wohnungsunternehmen

Seit 1909 steht der VdW Bayern fiir das bezahlbare Wohnen im Freistaat Bayern.

Die Verbandsmitglieder stehen fiir eine sozialorientierte Unternehmensphilosophie. Ihre

Geschiftspolitik ist auf dkonomische, Skologische und soziale Nachhaltigkeit ausgerichtet.

Jshrlich investiert die Wohnungswirtschaft Bayer rund 2,1 Milliarden Euro in
Neubauprojekte und den Wohnungsbestand. Das macht die Wohnungsuntemehmen zu

starken Partnern der Kommunen.

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern

Bayern Verband bayerischer Wohnungsunternehmen e.V.

« VdW Bayern

685 Tweets

Die Wohnungswirtschat

ow

VdW Bayern
@VdWBayern

Hier twittern Tobias Straubinger, Sabine Schwab und Tjerk Wehland fiir den Verband
bayerischer Wohnungsunternehmen

®© Miinchen (§ vdwbayern.de

Seit Oktober 2012 bei Twitter
437 Folgeich 539 Follower

VAW Bayern @VdWBayern - 18. Okt.

.100.000 neue gefdrderte
uss die #Wohnraumforderung des

Fir 100.000 neue
geforderte Wohnungen
jahrlich sind deutlich

mehr Férdermittel rEmIQ

Vorbandsdirektor Hafhs Malor,
" »

Instagram

Fruhjahrstagungen der Arbeitsgemeinschaften 2021

vdwbayern == -

116 Beitrdge 414 Abonnenten 668 abonniert

VAW Bayern
i

@ Wir sin
112 abre

die, die bezahlbaren Wohnraum fir alle in Bayern schaffen. Und das

@ Verband bayerischer Wohnungsuntermehmen
winwvdwbayern.de

 BEITRAGE o MARKIER

Die
Wohnungswirtschaft
braucht Kontinuitat
bei der
Wohnraumforderung!
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Neue Angebote und Formate
VdW Bayern

= Fordermittelberatung gerade im Hinblick auf BEG und KfW
= CO2-Bilanzierung Uber die Treuhandstelle
=  Websitesupport fir kleine Unternehmen mit einem Dummy durch die Treuhandstelle

=  WohWi zur Sache: Aktuelle Themen kurz pragnant knackig prasentiert
und digital in 2 Stunden (Managementwissen im Uberblick)

=  Start eines Bildungsportals mit Schulungsvideos fiir die wohnungswirtschaftliche Praxis

=  Start eines zertifizierten Mentoringprogramms flr zuklnftig Fihrungskrafte in
Kooperation mit der Hochschule Miinchen

= Start eines berufsbegleitenden Modulstudiums ,,Unternehmensfiihrung” (2 Jahre)
in Kooperation mit der Hochschule Miinchen

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern L ) )
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Fachveranstaltungen / Tagungen / Sonstige Angebote
VdW Bayern

=  Workshop Technik 27. Januar 2022 im Veranstaltungsforum Furstenfeld (bei Minchen)
= Forum Soziale Stadtentwicklung 10. Februar 2022, Ort in Abstimmung

= Klimagipfel 17. und 18. Februar 2022 (gemeinsam mit dem vbw)

= DigiKon Siid 25. und 26. April 2022 in Neu-Ulm (gemeinsam mit dem vbw)

= VdW Bayern Verbandstag: 10. (Vorabend) und 11. Mai 2022 in Regensburg

= Fachtage Bamberg 27. bis 29. Juni 2022 in Bamberg

=  Forum Technik 7. Juli 2022, Ort in Abstimmung

=  Forum Kommunale Wohnungsunternehmen 27. und 28. Juli 2022 in Hohenkammer

= VdW im Dialog 10. bis 12. Oktober 2022 in Reit im Winkl

=  Forum Wohnungsgenossenschaften 13. Oktober 2022 in Reit im Winkl

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern L ) insch
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Vielen Dank — lhre Fragen!

Dipl.-Kfm.
Hans Maier
Wirtschaftsprifer, Steuerberater

E-Mail: hans.maier@vdwbayern.de
Tel.: +49 89 290020 411
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