Die Wohnungswirtschaft
Bayern

Informations- und Erlauterungsschreiben

Vergleichskennzahleniibersicht fiir Woh-
nungsgenossenschaften

Stand: Mai 2021



Dieses Informations- und Erlauterungsschreiben beinhaltet eine statistische Auswertung be-

triebswirtschaftlicher und wohnungswirtschaftlicher Kennzahlen der Mitgliedsunternehmen des
VdW Bayern e.V.

Hinweise

Die Wohnungswirtschaft

Als Anlage zum Prifungsbericht der Gesetzlichen Priifung kennen Sie die individuell fir lhre
Genossenschaft ermittelten Kennzahlen. Fir Vergleiche und die Berichterstattung innerhalb der
Gremien ist aber gerade der Vergleich zu anderen Wohnungsgenossenschaften von Relevanz.
Daher stehen Ihnen nachfolgend die im Rahmen der Gesetzlichen Priifung erhobenen Daten
nach statistischer Aufbereitung zur Verfligung.

Dargestellt sind nachfolgend: Minimalwert, Median, Mittelwert und Maximalwert fiir Woh-
nungsgenossenschaften; aufgegliedert nach den GroBenklassen kleiner gleich 500, groBer 500
und kleiner 1.000 sowie groBer gleich 1.000 Wohneinheiten. Dargestellt sind jeweils die Jahre
2014 bis 2019 (fur das Jahr 2020 sind noch nicht ausreichend viele Gesetzliche Prifungen ab-
geschlossen und entsprechend statistisch aufbereitet, sodass noch keine aktuelleren Daten
vorliegen).

Ergdnzende Hinweise zu den statistischen Begriffen:

Der Minimalwert ist der kleinste Wert der Grundgesamtheit, wahrend der Maximalwert den
groBten Wert der Grundgesamtheit darstellt. Der Mittelwert, auch arithmetische Mittel ge-
nannt, stellt die Summe der Gesamtheit aller Werte, dividiert durch die Anzahl aller Werte dar.
Der Median, auch 50 % Quantil genannt, ist der Wert, welcher bei der Sortierung aller Werte
der GroBe nach exakt in der Mitte liegt. Er ist aufgrund dessen robuster gegeniber extrem ab-
weichenden Werten, welche den Mittelwert verzerren konnten.

Wir bitten darum, dieses Schreiben mit Vertraulichkeit zu behandeln und lediglich fir den in-
ternen Gebrauch zu verwenden.

Die beigefiigten Daten haben wir nach besten Wissen und Gewissen erhoben, jedoch ist dies
keine Garantie fur eine vollumfangliche Korrektheit aller aufgefiihrten Daten. Wir bitten um lhr
Verstandnis.



Betriebswirtschaftliche und wohnungswirtschaftliche Vergleichskennzahlen von Wohnungsgenossenschaften
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2014 Genossenschaften (WE <= 500)

127 Mittelwert 245 52,7% 56,4% 51% 3,7% 354,2 9,3 4,84 5,01 2,3% 2,7% 0,7% 8,4% 3,2% 0,52 487,21 1,65 19,74 1,69 1,18 0,51 28,39 373,72 445,37 241,37 21% 9,1% 23,0% 7,0 32,77 7.5 13,03 137,9%
Median 232 49,8% 55,9% 4,5% 3,4% 287,3 6,1 4,47 4,59 1.2% 13% 0,5% 7.5% 1.3% 0,25 455,51 355 18,61 1,61 1,10 0,48 25,58 300,92 333,51 119,96 1,0% 5,9% 21,5% 6,1 32,25 2,4 12,35 100,7%

Minimalwert 4 12,0% 120% -162% -62%  -76,0 -73.4 27 2,65 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,00 113,92 0,05 0,64 0,59 0,46 0,00 0,64 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% 0,0 -34,05 =1371 -39,66 2,7%
Maximalwert 500  97,4% 97,4% 355% 18,7% 1.444,8 121,4 10,34 12,72 194% 24,9% 4,7% 25,8%  28,6% 4,98 1.423,81 4,87 58,45 3,81 3,81 1,60 76,53 2.232,81 3.067,69 285243 18,0% 59,7% 84,6% 29,7 71,61 1333 53,73 732,0%

2016 Genossenschaften (WE <= 500)

132 Mittelwert 259  55,1% 58,2% 4,4% 3,2% 411,2 10,0 4,98 514 2,5% 3,1% 0,7% 7,6% 3,4% 0,43 500,50 1,86 22,28 1,74 1,19 0,60 32,56 393,07 452,31 231,41 2,4% 71% 22,0% 7,0 36,63 52 14,08 110,9%
Median 260  52,3% 55,5% 4,3% 3,3% 326,9 6,7 4,78 491 1.4% 1.4% 0,4% 71% 1,0% 0,25 479,95 1,69 20,34 1,76 1,14 0,58 27,32 321,16 361,91 154,37 1.1% 5,2% 22,0% 6,3 35,41 215, 14,01 91,3%
Minimalwert 3 20,2% 215%  -124% -9,1% -5.4 -10,0 3,15 3,17 0,0% 0,0% 0,0% 1.2% 0,0% 0,00 293,28 0,61 {235/ 0,72 0,58 0,10 7,66 50,90 72,22 0,00 0,0% 0,0% 0,0% 2,2 11,56 0,1 -26,66 3,8%
Maximalwert 484  96,3% 96,3% 144% 11,8% 1.4475 107,0 8,73 10,47 28,5% 34,9% 5,5% 162%  41,7% 5,86 937,00 5,73 68,76 2,56 1,96 1,36 113,25 3.053,88 4.003,38 2.927,20 27,8% 37,6% 63,4% 17,5 91,41 51,7 46,45 394,9%

2018 Genossenschaften (WE <= 500)

123 Mittelwert 260 54,8% 56,4% 4,4% 3,2% 452,8 13,8 5,32 544 2,0% 2.2% 0,6% 7.6% 2,7% 0,47 560,10 1,85 22,14 1,78 1,24 0,55 32,89 417,05 473,58 268,25 1,9% 6,8% 23,1% 74 38,28 58 15,84 117,2%
Median 261 52,1% 53,1% 4,4% 3,2% 373,2 79 5,04 5,21 1.1% 1,0% 0,3% 6,8% 1.3% 0,28 544,50 1,64 19,66 1,74 1,24 0,54 27,51 335,00 391,00 166,50 1,0% 4,6% 23,1% 6,5 37,00 21 15,47 91,9%

Minimalwert 3 16,4% 16,4% -146% -55% -196,1 0,0 3,07 2,95 0,0% 0,0% 0,0% 0,4% 0,0% 0,00 263,00 033 3,93 0,77 0,77 0,00 4,26 50,00 70,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% 17 14,00 -7,6 -43,13 3,8%
Maximalwert 496 96,3% 96,3% 21,5% 10,6% 1.423,7 129,4 10,90 10,78 124% 16,1% 4,4% 24,3% 241% 515 1.483,00 8,09 97,13 2,51 1,85 1,33 97,13 2.452,00 3.270,00 2794,00 12,0% 39,1% 66,9% 26,3 81,00 180,8 52,60 509,8%
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2014 Genossenschaften (500 < WE < 1.000)
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55 Mittelwert 718  47,2% 50,3% 51% 3,6% 941,8 9,0 4,92 511 1.9% 2,3% 0,5% 8,0% 2,5% 0,47 422,99 2,16 25193 173 1,28 0,46 42,77 354,73 415,66 224,79 1.9% 9,1% 22,4% 6,9 37,62 4,6 11,70 154,4%
Median 710  44,8% 48,0% 4,6% 3,4% 977,0 7.8 4,86 5,00 1.3% 1.5% 0,3% 7.8% 0,8% 0,34 428,49 183 21,92 173 123 0,43 33,71 327,70 374,15 161,30 1.2% 7.5% 19,6% 6,6 35,53 215 11,72 123,3%

Minimalwert 509 14,6% 157% -11,6% -46% -5859 -67,1 341 3,57 0,2% 0,1% 0,0% 3,8% 0,0% 0,00 230,78 0,64 7,73 0,96 0,75 0,00 7,99 45,77 92,59 0,00 0.2% 0,0% 0,0% 1.3 17,16 -5,6 -17,56 11,9%

Maximalwert 89,4% 90,0% 22,8% 112% 3.271,3 49,7 7,23 7,50 9,6% 12,5% 2.2% 154%  21,8% 1,81 614,02 511 61,34 2,83 1,90 137 238,15 798,00 1.19572 831,80 12,0% 29,1% 55,3% 14,9 76,80 30,5 33,58 583,2%

2016 Genossenschaften (500 < WE < 1.000)

60 Mittelwert 722  49,7% 51,1% 5.5% 3,6% 1.129,6 9,79 5,24 5,44 1.7% 3.1% 0.4% 7.3% 1.9% 0,41 440,41 2,05 24,65 176 1.30 0,50 39,19 388,40 442,01 231,10 1.6% 8,1% 23,8% 6,8 39,16 45 15,74 130,9%
Median 701 46,7% 49,8% 5.4% 3,5% 1.090,4 8,84 5,26 5159 1,0% 13% 0,3% 7.5% 0,9% 0,29 443,87 1,90 22,75 1,78 1,27 0,45 35,38 357,49 373,21 182,58 1,0% 6,1% 19,5% 6,3 38,96 2i5) 14,93 114,3%

Minimalwert 503 20,8% 20,8% -34% -27% -985 0,04 3,54 3,68 0,1% 0,1% 0,0% 1.3% 0,0% 0,00 247,13 0,86 10,32 0,96 0,78 0,02 10,85 87,77 100,00 0,00 0,1% 0,0% 0,0% i 17,90 0,9 -3,79 11.2%

Maximalwert 89,9% 89,9% 13,9% 10,5% 2.149,0 22,81 9,42 9,50 83% 61,6% 2,2% 11,4% 11,0% 175 637,42 5,95 71,43 2,67 1,90 1,69 98,58 894,19  1.20530 792,72 81% 28,6% 55,5% 131 81,34 31,0 39,84 380,2%

2018 Genossenschaften (500 < WE < 1.000)

56 Mittelwert 696  49,5% 51,1% 7.2% 3,9% 1.363,7 11,03 5,54 574 1.7% 1.9% 0,4% 7.3% 2,2% 0,44 511,22 2,04 24,45 1,88 135 0,55 35,02 429,96 496,59 274,43 1.8% 7.2% 25,3% 7.8 39,64 4,5 14,71 129,5%
Median 658  45,6% 50,7% 5.5% 32% 1.293,9 9,50 545 5,57 1.0% 1.1% 0,4% 7.2% 1.1% 0,30 497,50 1.82 21,81 185 132 0,56 29,98 437,00 503,00 213,50 1.0% 5,5% 26,3% wr 40,00 i 13,30 119,5%

Minimalwert 503 22,6% 22,6% 21%  -11% 1748 0,30 3 71 3,85 0.3% 0,2% 0,0% 2,3% 0,0% 0,00 285,00 0,76 9,10 1.1 0,87 0,00 10,20 45,00 107,00 0,00 0.2% 0,0% 0,0% 1.6 14,00 0,6 -24,40 10,7%

Maximalwert 90,3% 90,3% 374% 17,7% 3.664,0 44,80 9,72 6,0% 7.7% 2,6% 16,7% 10,5% 2,46 854,00 4,62 55,48 2,82 1,83 1.24 129,27 919,00 1.230,00 813,00 73% 26,2% 56,8% 21,3 82,00 345 35,75 342,5%
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2014 Genossenschaften (WE >= 1.000)

47 Mittelwert
Median

Minimalwert

Maximalwert

leigener Wohnungen

1.801
1.577
1.000
3.597

X |[Eigenkapitalquote

50,1%
47,2%
16,5%
88,2%

Eigenmittelquote

51,5%
47,7%
16,5%
88,2%

EK-/EM-Rental

5.4%
4,7%
-4,7%
19,6%

4,0%
3,7%
1,0%
12,7%

(Cash-Flow nach DVFA

-

2.679,4
2.357,2
97,4
7.451,7

Dynamischer

11,7
7.6
0,1

145,7

5,09
4,80
3,87
8,60

5,25
5,02
3,87
8,74

Mietausfallquote

2,0%
1,4%
0,2%
7.5%

2,4%
1.5%
0,2%
9,8%

%-Anteil der Miet-

0,6%
0,5%
0,1%
2,3%

uktuationsrate

7,8%
7.7%
0,8%
13,4%

Leerstandsquote

2,6%
1.2%
0,0%
12,0%

0,42
0,35
0,02
1,08

404,26
394,11
229,99
687,18

Instandhaltungs-

2,17
2,12
1,05
4,26

26,02
25,42
12,59
51,08

mtl. Betriebs- und
Heizkosten (inkl. GrSt)

1,81
1,77
0,99
2,95

mtl. Betriebskosten

kalt (inkl. GrSt)

1,30
134
0,73
174

mtl. Heizkosten
\Warmwasser

0,50
0,54
0,00
1,53

39,62
34,98
16,73
103,62

werte der Gebaude

323
285
74
701

386,54
356,91
61,02

787,53

der Grundstiicke und

durchschnittliche
\Verschuldung

188,74
159,99
437
479,68

Erl6sschmaélerungen

2,0%
1.3%
0,2%
8,8%

8,2%
7,9%
0,4%
22,7%

Kapitaldienstquote

20,5%
20,3%
1.5%
46,5%

6,4
6,4
1,0
14,6

Ergebnis der HBW
vor Instandhaltung

aﬂlgungskraf(

42,40
41,24
18,62
74,42

4,8
2,9
0,1

443

Ergebnis der HBW
nach Instandhaltung

16,38
15,88
-1,86
38,29

\Verschuldungsgrad

125,6%
112,0%
13,4%
505,3%

2016 Genossenschaften (WE >= 1.000)

48 Mittelwert
Median

Minimalwert

Maximalwert

1.742
1.503
1.008
3.566

51,3%
47,6%
24,3%
90,7%

51,6%
47,4%
24,3%
90,7%

4,8%
5.2%
-2,1%
12,5%

3,5%
3,5%
0,6%
7.8%

2.804,8
2.720,6
908,5
6.658,8

8,7
85
0,1
36,3

534
511
3,74
8,70

5,52
531
3,59
8,83

1.8%
1.3%
0,3%
7.2%

2.2%
1.5%
0,2%
9,9%

0,5%
0,4%
0,1%
1.5%

7.4%
7,0%
3,8%
13,1%

2,3%
0,9%
0,0%
16,1%

0,39
0,33
0,01
1,09

415,42
395,67
237,00
651,79

2,36
2,14
1,15
4,16

28,29
25,63
13,86
49,93

185
183
139
2,82

135
138
0,73
1,73

0,51
0,52
0,00
1,42

39,95
36,33
14,04
130,34

357
310
129
716

422,80
394,81
173,69
806,47

205,62
183,30
2,77
583,20

1.7%
1.2%
0,3%
7,0%

73%
6,4%
0,2%
23,5%

20,6%
20,2%
1.2%
57,0%

6,4
6,1
1.5
11,9

44,00
41,82
17,32
83,75

4,4
32
08
18,8

16,89
15,94
-3,97
41,73

112,4%
110,0%
10,3%
311,8%

2018 Genossenschaften (WE >= 1.000)

46 Mittelwert
Median

Minimalwert

Maximalwert

1.770
1.522
1.010
3.548

51,8%
48,0%
19,2%
91,2%

52,8%
46,6%
19,2%
91,2%

4,9%
4,7%
0,0%
22,7%

3,6%
3,2%
1,1%
8,0%

3.3314
3.170,2
1.195,3
7.312,9

8,1

7.7
04
21,2

5,62
5,44
3,89
9,44

5,84
5,76
3,72
9,42

1,6%
1.4%
0,4%
5,6%

1.8%
1,5%
0,4%
7.2%

0,4%
0,4%
0,1%
1.2%

7.7%
71%
3,7%
24,7%

2,4%
1.5%
0,0%
15,1%

0,36
0,29
0,01
147

459,96
466,00
243,00
707,00

2,14
1,93
0,75
4,07

25,64
23,20
8,99
48,83

1,91
1,93
1,48
2,57

1,39
1,43
0,78
1,86

0,52
0,53
0,11
1,16

35,21
35,29
11,15
56,33

380
330
64
807

456,16
411,00
175,00
869,00

222,51
182,00
2,00
705,00

1.7%
1.2%
0,4%
7.2%

6,3%
53%
0,1%
26,0%

20,2%
19,4%
0,6%
57.2%

6,7
6,3
2,4
12,8

46,53
45,00
16,00
93,00

515

2,9

1,2
54,7

20,23
17,68
-0,63
63,73

115,0%
108,4%
9,6%
420,8%

Die Wohnungswirtschaft
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