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Hinweise zu Inhalt und Verwendung der Arbeitshilfe zur Tax Compliance

Die Tax Compliance Richtlinie ist ein praventives Mittel, welches im Zweifelsfall den Vor-
stand einer Genossenschaft bzw. Mitarbeiter in leitender Funktion schitzen soll. Im An-
wendungsbereich der Abgabenordnung kénnen allein aufgrund des Umfangs sowie der
Komplexitat der Steuergesetze auch ungewollt Fehler passieren. In einem solchen Fall
kann von einem Tax Compliance Management System das ausschlaggebende Indiz aus-
gehen, dass kein Vorsatz (bereits die billigende Inkaufnahme gilt im strafrechtlichen Sin-
ne als vorsatzlich) bestand. Die Tax Compliance Richtlinie bildet hierbei die dokumentier-
te Grundlage des Tax Compliance Management Systems, also eines steuerlichen IKS. Wir
empfehlen daher dringend ein steuerliches IKS zu implementieren.

Die Implementierung einer Tax Compliance Richtlinie stellt zunachst eine Selbstbindung
innerhalb Ihrer Genossenschaft dar (beispielsweise vergleichbar mit einer Dienstanwei-
sung). Gleichzeitig wirkt eine solche Richtlinie jedoch auch nach aul3en, z.B. gegenuber
der Finanzverwaltung oder sonstigen Personen. Im Rahmen dieser AuBenwirkung stellt
die Richtlinie die Sollvorgabe dar, anhand der Sie im Zweifel gemessen werden. Wir raten
deshalb dringend, die Richtlinie so an lhre individuellen Verhaltnisse anzupassen, dass sie
.gelebt” werden kann und wird.

Die Mustervorlage (separater Download des Word-Dokuments) dient zur Einfihrung ei-
nes steuerlichen IKS. In der Mustervorlage sind verschiedene steuerliche Konstellationen
dargestellt, um maoglichst vielen Vermietungsgenossenschaften gerecht zu werden.
Gleichwohl kann in einer Mustervorlage nicht gewahrleistet werden, dass samtliche
maogliche steuerliche Konstellationen dargestellt sind. Insofern erhebt die Darstellung
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Mustervorlage enthalt zudem Anmerkungen
und Erlauterungen. Die verschiedenen steuerlichen Konstellationen (z.B. Tochtergesell-
schaft) sowie die Anmerkungen sind durch eine kursive Schreibweise kenntlich gemacht.

Zur wirksamen Verwendung der Musterrichtlinie sind daher unbedingt die Anmerkungen
und Erlduterungen zu streichen und die entsprechenden Anpassungen an die individuel-
len steuerlichen Verhaltnisse Ihrer Vermietungsgenossenschaft vorzunehmen. Das heiB3t
nach Vornahme der Anpassungen sollten keine kursiven Passagen mehr enthalten sein.
Ohne diese Anpassungen wird die Indizwirkung nicht greifen.

Die Musterrichtlinie enthalt zudem verschiedene Anhange, die zum Teil direkt als Ar-
beitshilfe verwendet werden kénnen. Die regelmalig dokumentierte Nutzung dieser
Arbeitshilfen belegt, dass das steuerliche IKS ,gelebt” wird. Die Richtlinie sollte, einmal
eingefihrt, laufend weiterentwickelt bzw. an sich d&ndernde Verhaltnisse angepasst wer-
den.
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Muster:
Tax Compliance Richtlinie

COMPLIANCE-RICHTLINIE FUR DEN STEUERLICHEN BEREICH
(MUSTER VERMIETUNGSGENOSSENSCHAFT)
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1. Werte und Ziele der Genossenschaft eG in steuerlicher Hinsicht
(Compliance-Kultur und Ziele)

Grundsatz unseres Handelns ist Steuerehrlichkeit sowie die Beachtung der fir die Genossen-
schaft eG relevanten steuerlichen Pflichten. Im Rahmen der Aufbereitung der steuerlich relevan-
ten Geschéaftsvorfalle, einschlieBlich Lohnsteuer- und Sozialversicherungssachverhalten, und Da-
ten sind unbedingt die VVorgaben aus Steuergesetzgebung, hochstrichterlicher Rechtsprechung
und Verlautbarungen der Finanzverwaltung zu beachten. Dies schlieB3t die — im Rahmen der ge-
setzlichen Zulassigkeit — bestehenden Optimierungsmaoglichkeiten der Steuerlast fir die Genos-
senschaft eG nicht aus.

Den Verantwortlichen bei der Genossenschaft eG ist bewusst, dass gemal des BMF-Schreibens
vom 23.05.2016 (Anwendungserlass zu § 153 AQO) ein innerbetriebliches Kontrollsystem (IKS)
ein Indiz dafur sein kann, dass bei einer objektiven Unrichtigkeit eines Steuertatbestand gegen
das Vorliegen eines Vorsatzes oder der Leichtfertigkeit sprechen kann. Diese Tax-Compliance-
Richtlinie stellt die maBgebliche Auspragung des bereichsbezogenen IKS dar.

Ubergeordnetes Ziel ist die Sicherstellung der Einhaltung der einschlagigen steuerlichen Vor-
schriften, d.h. insbesondere der rechtzeitigen Abgabe von vollstandigen und zutreffenden
(Steuer-) Erklarungen bzw. Anmeldungen, so dass der Umgang mit den zur Verwaltung anver-
trauten fremden Vermoégen der Mitglieder méglichst optimal erfolgt. Zur Sensibilisierung mit
steuerlich relevanten Sachverhalten sowie zur Kenntnisnahme der Regelungen dieser Richtlinie
verpflichten sich die Mitarbeiter der Genossenschaft eG im Rahmen ihrer Verantwortlichkeiten
die Regelungen der Tax Compliance der Genossenschaft eG zu beachten und sich selbststandig
Uber die fir sie relevanten Anderungen dieser Richtlinie zu informieren.

2. Steuerliche Verhaltnisse und Risiken der Genossenschaft eG
(Compliance-Risiken)

Allgemeines

Die Genossenschaft eG gilt gemaB § 17 Abs. 2 GenG als Kaufmann im Sinne des HGB. Sie ist
daher aufgrund der §§ 238-241 HGB bzw. § 140 AO verpflichtet, Blcher zu fihren. Hinsichtlich
der steuerlichen Anforderungen gelten insbesondere die §§ 143-146a und 147 AO; diese um-
fassen auch die Grundsatze zur ordnungsmaBigen Fiuhrung und Aufbewahrung von Biichern,
Aufzeichnungen und Unterlagen in elektronischer Form sowie zum Datenzugriff (GoBD).

Die Abgabe von Steuererklarungen richtet sich insbesondere nach § 149 AO. Die Genossen-
schaft eG ist neben der elektronischen Ubermittlung der Steuererklarungen auch zur elektroni-
schen Ubermittlung einer E-Bilanz verpflichtet (§ 5 b Abs. 1 EStG). [Anmerkung: diese Pflicht
erstreckt sich auf den steuerpflichtigen Geschdéftsbetrieb; zum heutigen Kenntnisstand sind voll-
standig steuerbefreite Vermietungsgenossenschaft nicht zur Erstellung und Ubermittlung einer
E-Bilanz verpflichtet].

Ertragsteuerliche Verhaltnisse

Die Genossenschaft eG ist grundsatzlich unbeschrankt koérperschaftsteuerpflichtig und gewerbe-
steuerpflichtig; sie gilt jedoch als steuerbefreite Vermietungsgenossenschaft im Sinne der § 5
Abs. 1 Nr. 10 KStG und § 3 Nr. 15 GewStG, wenn ausschlieBSlich (voll steuerfrei) / vornehmlich
(partiell steuerpflichtig) Wohnungen verwaltet bzw. hergestellt oder erworben und diese den
Mitgliedern aufgrund eines genossenschaftlichen Nutzungsvertrags zum Gebrauch tberlassen
werden. [optional: Neben der Wohnungsvermietung betreibt die Genossenschaft eG auch eine
Gemeinschafts- und Folgeeinrichtung (z.B. Gemeinschaftstiefgarage, Altenwohn- und Pflegeein-
richtung), die gemdal3 § 5 Abs. 1 Nr. 10 b) KStG ebenfalls dem steuerbefreiten Bereich zuzuord-
nen ist (Folgewirkung fir GewsSt).]
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Mit ihren nicht steuerbegunstigten Tatigkeiten ([ergdnzen: z.B. Wohnraumvermietung an
Nichtmitglieder, Dachfldchenvermietung, Beteiligung an einer Personen- / Kapitalgesellschaft,
...(vgl. auch Anlage 3))] ist die Genossenschaft eG partiell korperschaft- und gewerbesteuer-
pflichtig. Ubersteigen die Einnahmen aus den nicht beguinstigten Tatigkeiten 10,0 % der gesam-
ten Einnahmen (nicht: Ertrage / Umsatzerlose), verliert die Genossenschaft den Statuts der Ver-
mietungsgenossenschaft und wird vollstédndig kérperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.
In diesem Fall sind samtliche Wirtschaftsguter der Steuerbilanz zum Teilwert zu bewerten [An-
merkung: es kommt zur Aufdeckung stiller Reserven - zu diesem Zeitpunkt jedoch nicht zur Ver-
steuerung ; wird die 10,0 % Grenze in den Folgejahren wieder unterschritten, folgt zwangswei-
se die partielle Steuerpflicht. Ist es im Zeitraum der vollstindigen Steuerpflicht zu weiteren Wert-
steigerungen gekommen (= Ansammlung stiller Reserven), sind diese zum Zeitpunkt des Uber-
gangs zur partiellen Steuerpflicht zu besteuern].

[optional: Angabe von bestehenden Verlustvortrdgen in der KSt und GewsSt].

[optional: Hinweis auf Inanspruchnahme der einfachen bzw. erweiterten Gewerbesteuerkdr-
zung, § 9 Nr. 1 Satz 1 oder Satz 2 ff. GewStG, gqgf. Definition / Abgrenzung / Risiken ausdrick-
lich begdnstigter, nicht schadlicher, schadlicher Tatigkeiten.

Die Genossenschaft eG beansprucht regelméBig die Erweiterte Kiirzung bei der Gewerbesteuer
im Sinne des § 9 Nr. 1 Satz 2 ff. GewStG, da neben den beglinstigten Tatigkeiten nur Nebenta-
tigkeiten ausgelibt werden, die zwar nicht beglnstigt sind, aber auch nicht zur Versagung die-
ser Beglnstigungsvorschrift fihren (sogenannte erlaubte unschadliche Tatigkeiten)].

[optional: Hinweise auf Tochtergesellschaft, ggf. Ausfihrungen zur kérperschaftsteuerlichen
und gewerbesteuerlichen Organschaft einschlielich der (riickwirkenden) Risiken

Aufgrund der 100 %igen Beteiligung (finanzielle Eingliederung) an der Tochtergesellschaft
GmbH wurde ein Gewinnabfihrungsvertrag tber die Mindestlaufzeit von finf Jahren abge-
schlossen; vororganschaftliche Verluste bestanden bei der Tochtergesellschaft nicht].

Eine Bescheinigung gemal3 § 44 a Abs. 4 (getatigte Zinsanlagen) bzw. Abs. 8 (Dividendenbezug
aus Beteiligungen) EStG sorgt dafir, dass die Kapitalertragsteuer bei Auszahlung nicht / nur
teilweise einbehalten wird. Der Antrag wird regelmaBig gestellt.

[optional bei Dividendenzahlungen an Mitglieder: Ausfliihrungen zu Kapitalertragsteuereinbe-
halt, -anmeldung und -abfiihrung zzgl. SolZ und ggf. Kirchensteuer durch die Genossenschaft
eG, ggf. Abstandnahme vom Kapitalertragsteuerabzug bei Freistellungsauftrag oder Nichtveran-
lagungsbescheinigung; § 45 d EStG-Meldung, Steuerbescheinigung § 45 a EStG].

Besonderheiten

Korperschaften und Genossenschaften, die die Voraussetzungen des § 34 Abs. 14 KStG erfl-
len, konnten bis zum 30.09.2008 einen Antrag stellen, so dass die sogenannte EK 02-
Abgeltungssteuer nicht zur Anwendung kommt. Stattdessen wird § 38 KStG in der am
27.12.2007 geltenden Fassung weiterhin angewendet (Herstellung der 3/7-
Ausschiuttungsbelastung bei Verwendung von EK 02 bei offenen und verdeckten Gewinnaus-
schuttungen). Bis einschlieBlich 2019 (Ablauf der Ubergangsfrist) miissen daher die Umsatzerl®-
se Uberwiegend (d.h. > 50,0 %) durch Verwaltung und Nutzung eigenen zu Wohnzwecken
dienenden Grundbesitzes, durch Betreuung von Wohnbauten oder durch die Errichtung und
VerduBerung von Eigenheimen, Kleinsiedlungen und Eigentumswohnungen erzielt werden. An-
dernfalls erfolgt der (ausschiittungsunabhangige) Ubergang zur EK 02-Abgeltungssteuer in Ho-
he von 3,0 % des EK 02 Bestandes (Verletzung der Voraussetzungen gemaR § 34 Abs. 14 Satz
1 Nr. 2 KStG).

Umsatzsteuerliche Verhaltnisse

Als Unternehmer im Sinne des § 2 Abs. 1 UStG erbringt die Genossenschaft eG grundsatzlich
steuerbare Umsatze, die im Regelfall nach § 4 Nr. 12 Bst. a UStG steuerfrei sind. Da die Versteu-
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erung von den Ausgangsumsatzen abhangt, entfallt in der Regel der Vorsteuerabzug (8 15 Abs.
2 UStG). Ein Vorsteuerabzug erfolgt ausnahmsweise in Bezug auf die allgemeinen Unterneh-
mensaufwendungen in Héhe des Umsatzverhaltnisses der Ausgangsumsatze (steuerfrei zu steu-
erpflichtig), es sei denn, es ist ein direkter Zusammenhang mit steuerpflichtigen Ausgangsum-
satzen gegeben.

[optional: ggf. Hinweis auf die Inanspruchnahme der Kleinunternehmerregelung, insbesondere

der Schwellenwerte

Die Genossenschaft gilt als Kleinunternehmen 1.S. des § 19 UStG, da die Umsétze im vergange-
nen Jahr weniger als € 17.500,00 betrugen und im aktuellen Kalenderjahr voraussichtlich

€ 50.000,00 nicht Ubersteigen werden. Zur Ermittlung der malBgeblichen Werte ist auf die Brut-
toumsétze ohne Berlicksichtigung der in § 19 Abs. 3 UStG genannten steuerfreien Umsétze zu

ermitteln, d.h. insbesondere umsatzsteuerbefreite Viermietungsumsétze bleiben aulBer Ansatz].

[optional: Hinweise auf Tochtergesellschaft, ggf. Ausfihrungen zur umsatzsteuerlichen Organ-
schaft einschlieBlich der Voraussetzungen der Eingliederung sowie der Risiken

Die Tochtergesellschaft ist finanziell, wirtschaftlich und organisatorisch in die Genossenschaft eG
eingegliedert [Achtung: liegen die drei Eingliederungen vor, entsteht automatisch eine umsatz-
steuerliche Organschaft — kein Wahlrecht!]. Fir den Organkreis sind die AuBBenumsétze maBBgeb-
lich, Umsétze innerhalb des Organkreises gelten als nicht steuerbare Innenumsétze].

Ubrige Steuerarten

Weitere steuerliche Verpflichtungen ergeben sich fir die Genossenschaft eG durch ihren Grund-
besitz (§ 2 GrStG), ihre Fahrzeuge (§ 1 KraftStG), als Haftungsschuldner fir Lohnsteuer (§ 38
Abs. 3 EStG) und Sozialabgaben (§ 28 Abs. 1 SGB IV) sowie als Schuldner von Kapitalertragen
fur Kapitalertragsteuer (§ 43 Abs. 1 Nr.1 EStG i. V. m. §§ 44, 45 EStG). Die Anmeldung und
Abfuhrung der Lohn- und Kapitalertragsteuer schlieBt den Solidaritatszuschlag und die Kirchen-
steuer ein. Daneben bzw. geschaftsvorfallbezogen sind regelméaBig noch weitere Steuerarten
und Nebenleistungen bzw. steuerliche Vorschriften zu beachten, z.B. Grunderwerbsteuer, Bau-
abzugsteuer (insbesondere Vorlage einer gultigen Freistellungsbescheinigung gemaf

§ 48 b EStG), Investitionszulage, Kunstlersozialabgabe, Ausstellung von Steuerbescheinigungen
etc.

Risikobeurteilung

Neben den spezifischen Einzelrisiken besteht das allgemeine Risiko steuerlich relevante Sachver-
halte bzw. Steuern einschlieBlich Nebenleistungen nicht, nicht vollstandig sowie nicht zutreffend
zu erklaren / bescheinigen bzw. abzufihren oder Steuervorteile unrechtmaBig in Anspruch zu
nehmen sowie nicht adédquat im Rahmen der Rechnungslegung und Abschlusserstellung zu be-
rlcksichtigen. Insbesondere bei den Abzugssteuern (z.B. Lohn-, Umsatz-, Kapitalertragsteuer)
besteht ein erhdhtes Risiko der Steuerverklirzung (z.B. verspatete Umsatzsteuervoranmeldung).
Zur Darstellung dieser Risiken beurteilen die Verantwortlichen der Genossenschaft eG unter
Abwdgung von Eintrittswahrscheinlichkeiten die Schadenshéhe méglicher Fehler bzw. Risiken.
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Ggf. ist an dieser Stelle eine Matrix einzufligen mit einer entsprechenden Einordnung der
verschiedenen Steuerrisiken je Steuergesetz.

1 x-Achse: Eintrittswahrscheinlichkeit
.. 1. sehr gering
2. gering

3. mittel
4. hoch
5. sehr hoch
.. y-Achse: Schadenshohe

Eintrittswahrscheinlichkeit

1. unwesentlich
.. 2. gering

3. wesentlich

4. kritisch

5. katastrophal

Jedes Quadrat stellt eine Risikoklasse dar.
Schadenshohe Q

Beispiel einer Risiko-Kontroll-Matrix flr das Risikofeld erweiterte Kirzung (§ 9 Nr. 1
S 2 ff. GewStG) mit dem Risiko der Versagung der erweiterten Kirzung:

Eintritts- Folge | Risikoge- | Prozessbe- | verantwortlich | Kontrollhdufigkeit Kontroll-
wahrschein- wichtung | schreibung verantwortlich
lichkeit
mittel hoch | hoch Prifung Sachbearbeiter | je Objekt bei Ver- Vorstand

auf schad- | 2 anderung Vertrags-

liche Té&- gegenstand

tigkeiten

gemal

Checkliste

3. Organisatorische MaBnahmen und Verantwortlichkeiten
(Compliance-Programm, Organisation und Kommunikation)

Fur die Einhaltung der steuerlichen Pflichten in Bezug auf die steuerlichen Verhaltnisse der Ge-
nossenschaft eG (Deklarations-, Anzeige-, Berichtigungs- und Mitwirkungspflichten sowie Ver-
folgung von tatbestandlichen und steuerrechtlichen Verdnderungen) tragt der Vorstand der Ge-
nossenschaft eG die Gesamtverantwortung. D.h. die Kommunikation nach auBen erfolgt durch
den Vorstand bzw. nach dessen Freigabe (ggf. durch vorherige Unterzeichnung, z.B. der Steuer-
erklarung); die Kommunikation nach innen obliegt ebenfalls dem Vorstand.

Der Vorstand trdgt zudem die Verantwortung fir eine klare, eindeutige, liickenlose und dber-
schneidungsfreie Zuweisung der einzelnen Aufgaben innerhalb der Genossenschaft eG; dies
schlieBt eine angemessene Ressourcenausstattung fir die einzelnen Aufgaben ein. Ein Teil der
Aufgaben wird durch den Vorstand selbst ibernommen. Dariber hinaus weist der Vorstand
einzelnen Mitarbeitern Aufgaben zu oder bedient sich externer Dritter (z.B. Lohnbuchhaltung).
Innerhalb des Vorstands ist das Vier-Augen-Prinzip sichergestellt. [Anmerkung: hier sind klare
Angaben zur innerbetrieblichen Organisation zu benennen, einzelne Stellen in Verantwortung
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zu nehmen sowie jeweils Kontrollen zu definieren, z.B. mittels des Vier-Augen-Prinzips. Dem
Vorstand obliegen insbesondere die Gesamtverantwortung zur fristgerechten, vollstdndigen und
richtigen Anmeldung und Abgabe von Steuererkldrungen sowie die Prifung von Steuerbeschei-
den. Dies umfasst auch die Analyse der einzelnen Tatigkeiten und Geschéftsvortélle der Genos-
senschaft eG hinsichtlich der ertrag- und umsatzsteuerlichen Einordnung].

[optional: ggf. Ausfliihrungen zum Inhalt eines abgeschlossenen Steuerberatungsvertrags (insbe-
sondere Art, Umfang, Vertretung und Bevollmdchtigung)].

Als Hilfsmittel zur Sicherstellung der adaquaten Bearbeitung der steuerlichen Angelegenheiten
(praventive MaBnahmen) sind die Mitarbeiter angehalten, auf folgende Mdglichkeiten zuriick-
zugreifen bzw. sind folgende weitere MaBnahmen ergriffen [Anmerkung: bei folgender Auflis-
tung unbedingt Erganzungen / Streichungen vornehmen, so dass die aufgelisteten MalBnahmen
tatsdchlich umgesetzt und laufend dokumentiert werden]:

»  Zur Einordnung und Abgrenzung der auf die 10,0 %-Grenze anzurechnenden Tatigkeiten
wird das BMF-Schreiben vom 22.11.1991 praventiv sowie im Rahmen der jahrlichen Aufbe-
reitung der Besteuerungsgrundlagen herangezogen (Anlage 1).

»  Die Hohe der nicht begUnstigten Einnahmen wird laufend Gberwacht und durch geeignete
Unterlagen dokumentiert (Anlage 2, Anlage 3). Die notwendige und begunstigte Vorhal-
tung liquider Mittel wird durch Anlage 4 nachgewiesen. Die Dokumente werden durch die
ausfiihrende Person abgezeichnet. Der Vorstand tGberwacht in diesem Zusammenhang ins-
besondere, ob das geplante Investitionsvolumen gréBer als die liquiden Mittel ist [Anmer-
kung: nur in diesem Fall sind die gesamten liquiden Mittel einschlieBlich eventueller Zinser-
trége begtinstigt. Ubersteigen die liquiden Mittel allerdings das geplante Investitionsvolu-
men, so ist der libersteigende Betrag dem partiell steuerpflichtigen Teil zuzuordnen]. Er
prift zusatzlich Wechsel von Mitglieder- zu Nichtmitgliedergeschaften sowie umgekehrt
sowie sonstige Anderungen der steuerpflichtigen Verhaltnisse (z.B. Anzahl steuerpflichtige
Einheiten, BHKW- / PV-Anlage, m2-Nutzungsverhdltnisse), dokumentiert diese Prifung und
zieht ggf. Konsequenzen.

»  Die Separierung der handelsrechtlichen Bilanzansatze fir den steuerpflichtigen Bereich so-
wie die Uberleitung auf die Steuerbilanzwerte erfolgt bereits im Rahmen der Aufstellung
des Jahresabschlusses zum Nachweis der Entwicklung der Steuerlatenzen sowie der gebuch-
ten Steuerforderungen bzw. Ruckstellungen und ist grundsatzlich damit im Rahmen der
Prufung des Jahresabschlusses auch Gegenstand der genossenschaftlichen Pflichtprifung
gemaB § 53 GenG. Die Korrespondenz mit dem steuerlichen Berater ist hierbei zu doku-
mentieren.

»  [Optional: Zur Vermeidung der 3/7-Ausschittungsbelastung bei der VVerwendung von EK 02
im Rahmen der offenen Gewinnausschittung ist durch Verwendung der Anlage 5 sicher-
gestellt, dass maximal der ausschittbare Gewinn abzlglich des EK 02 verwendet wird. In
diesem Zusammenhang wird laufend Uberwacht, dass (berwiegend beglinstigte Umséatze
I.S. § 34 Abs. 14 Satz 1 Nr. 2 KStG getatigt werden.]

»  [Optional: Der Jahresabschluss der 100%igen Tochter-GmbH wird zur Stitzung der Durch-
fiihrungsfiktion des Beherrschungs- und Gewinnabfihrungsvertrages entsprechend § 14
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Satz 4 Buchst. b) i. V. m. Satz 5 KStG einer reqgelméBigen freiwilligen
Abschlusspriifung analog §§ 316 ff. HGB unterzogen.]

»  [Optional: zur dauerhaften Sicherstellung der Einstufung als Kleinunternehmer werden die
Umsétze aus Lieferungen und sonstigen Leistungen sowie diesen gleichgestellte Vorgéange
(z.B. Dienstwagen, der auch privat genutzt werden darf) geschéftsvorfallbezogen hinsicht-
lich des Schwellenwerts von € 17.500,00 (berwacht].
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»  [Optional: Hinsichtlich der Identifizierung etwaiger fir die Erweiterte Kirzung geméal3 § 9
Nr. 1 Satz 2 ff. GewStG schddlicher Tatigkeiten kommt praventiv sowie im Rahmen der jahr-
lichen Aufbereitung der Besteuerungsgrundlagen eine Checkliste zum Einsatz (Anlage 6);
diese wird von der ausfiihrenden Person abgezeichnet.]

*» |m Rahmen der Vorbereitung der Umsatzsteuer-Jahreserklarung hat eine Verprobung der
generierten Systemdaten zumindest auf Plausibilitat zu erfolgen (Umsatzsteuerverprobung).
AuBerdem ist auf die richtige Behandlung von besonderen Einzelsachverhalten (z.B. Grund-
sticksgeschafte, Geschafte im Gemeinschaftsgebiet bzw. mit Auslandsbezug, Umkehr der
Steuerschuldnerschaft) zu achten.

*= Die Ergebnisse der stattgefundenen steuerlichen und sozialversicherungsrechtlichen AuB3en-
prifungen werden regelmaBig ausgewertet, ggf. weiterer Handlungsbedarf gepruft, An-
passungen vorgenommen und durch den Vorstand innerhalb der Genossenschaft eG kom-
muniziert.

» Die mit den steuerlichen Angelegenheiten betrauten Mitarbeiter sind, sofern Fehler und
Unzulénglichkeiten festgestellt werden, angehalten, unmittelbar ihren Vorgesetzten zu in-
formieren, damit ggf. nach abschlieBender Priifung den Anzeige- und Berichtigungspflich-
ten gemaB § 153 AO unverziiglich nachgekommen werden kann.

» Daneben wird darauf geachtet, dass die Mitarbeiter sowie die Vorstande, die mit der Erful-
lung der steuerlichen Pflichten der Genossenschaft eG betraut sind, in regelmaBigen Ab-
standen eine steuerliche Weiterbildung besuchen.

» [Optional: GemdaB3 dem Steuerberatungsvertrag (Anlage 7) kénnen grundsétzliche und lau-
fende Sachverhalte mit dem steuerlichen Berater erértert werden. Die Erérterungen sind
schriftlich zu dokumentieren.]

*= Die betrauten Mitarbeiter werten aktuelle Informationen zur Priifung, zu steuerlichen The-
men sowie weiteren sich dandernden Rahmenbedingungen (insbesondere Rechtsanderun-
gen) durch den gesetzlichen Prifungsverband bzw. den steuerlichen Berater sowie dartber
hinaus durch einschlagige Literatur bzw. Fachliteraturzugange aus und prifen weiteren
Handlungsbedarf.

»  Bezlglich der Beachtung der GoBD ist eine Verfahrensdokumentation zur Digitalisierung
und elektronischen Aufbewahrung von Belegen inkl. Vernichtung der Papierbelege vorhan-
den (Anlage 8).

Uber die im Einzelnen aufgezahlten Hilfsmittel (praventive MaBnahmen) hinaus bestehen weite-
re organisatorische MaBnahmen, vor allem das Vier-Augen-Prinzip zur Uberwachung der Einhal-
tung der praventiven MaBnahmen. Hierdurch wird sichergestellt, dass insbesondere die Anlagen
2, 3, 4, 5 durch eine zweite Person geprift werden. Die Kontrolle kann auch in Stichproben
durchgefihrt werden.

Unter Bericksichtigung der UnternehmensgréBe ist hierdurch insbesondere sichergestellt, dass
im Einzelnen Zustandigkeiten definiert sind, Vertretungs- und Unterschriftsregelungen bestehen
sowie die Verankerung des Vier bzw. Sechs-Augen-Prinzips sichergestellt ist. Durch das bei der
Genossenschaft eG eingesetzte ERP-System werden zudem IT-seitige automatische Plausibilitats-
kontrollen durchgefiihrt [Nennung des ERP-Systems und Beschreibung der Kontrollen].

Weitere Anlasse zur Kommunikation bzw. Sensibilisierung bezlglich dieser Richtlinie sind Mitar-
beiterschulungen sowie die jahrlichen Mitarbeitergesprache. Ergeben sich Anderungen dieser
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Richtlinie, z.B. durch die Aufnahme neuer Geschaftsfelder oder aufgrund geanderter steuerlicher
Beurteilungen informiert der Vorstand hiertber.

Ist sich ein Mitarbeiter mit der steuerlichen Behandlung eines Sachverhalts unsicher, hat er dies
frihzeitig den Verantwortlichen der Genossenschaft eG mitzuteilen. Zudem steht jedem Mitar-
beiter jederzeit die Mdglichkeit offen, in einem zu dokumentierenden Gesprach (Anfertigung
eines zu unterzeichnenden Gesprachsprotokolls) Hinweise auf mogliche oder festgestellte Regel-
verstdBe an den Vorstand sowie ggf. den Aufsichtsrat zu kommunizieren.

4. Geltung und Fortschreibung dieser Richtlinie (Compliance-Uberwachung und
Verbesserung)

Der Vorstand bzw. der Aufsichtsrat Gberprifen regelmaBig, mindestens einmal pro Jahr, stich-

probenhaft die Einhaltung der Tax-Compliance-Richtlinie sowie die Einhaltung der zugehdérigen
weiteren internen Vorgaben, z.B. in Form von Innenrevisionen (interne oder externe Durchfih-

rung). Grundlage der Uberpriifung ist diese Richtlinie zusammen mit den weiteren getroffenen

organisatorischen MaBnahmen. Hierdurch werden Angemessenheit und Wirksamkeit der Richt-
linie Gberwacht und schriftlich dokumentiert.

Bei festgestellten Schwachstellen sowie Anderungen der zugrunde liegenden Rahmenbedingun-
gen, wie z.B. der einschldagigen Steuergesetze, erfolgen sachgerechte Anpassungen dieser Richt-
linie durch den Vorstand zur Beseitigung der Mangel. Ziel ist die kontinuierliche Verbesserung
der Compliance bei der Genossenschaft eG.

Festgestellte Regelverst6Be innerhalb der Genossenschaft eG sind in Abhangigkeit der Schwere
des VerstoBBes durch den Vorstand bzw. ggf. den Aufsichtsrat zu sanktionieren. Die Sanktion
kann in Ausnamefallen, d.h. bei besonders schweren VerstdBen, auch das Aussprechen einer
fristlosen Kuindigung bzw. MaBnahmen gemal § 40 GenG sein.

Die Tax-Compliance-Richtlinie tritt mit Unterzeichnung in Kraft [foptional: und gilt auch fir die
100%ige Tochter-GmbH die ,,ImmoService GmbH”].

Musterstadt, den ...

- Der Vorstand -
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Anlage 1

Auszug aus dem BMF-Schreiben vom 22.11.1991 (i. V. m. BMF-Schreiben vom 14.03.2016 - IV A2 -
= 2000/15/10001 BStBI 2016/ S. 290, Nr. 1008), vollstandiges Schreiben als separater Download.

BMF 22.11.1991 IV B 7 - S 2730 - 24/91 BStBl 19911 1014

Aufhebung der Steuerbefreiung fiir gemeinniitzige Wohnungsunter-
nehmen und Einfilhrung der Steuerbefreiung fiir Vermietungsgenos-
senschaften sowie -vereine durch das Steuerreformgesetz 1990

Unter Bezugnahme auf das Ergebnis der Erérterungen mit den obersten Finanz-
behérden der Lander wird zu Zweifels- und Auslegungsfragen im Zusammen-
hang mit der Aufhebung der Steuerbefreiung fir gemeinnitzige Wohnungsun-
ternehmen sowie Organe der staatlichen Wohnungspolitik und der Einfihrung
der Steuerbefreiung fir Vermietungsgenossenschaften sowie -vereine durch das
Steuerreformgesetz 1990 vom 25. Juli 1988 (BGBI 1988 | S. 1093; BStBI 1988
|'S. 224) wie folgt Stellung genommen:

A. Korperschaftsteuer

I. Aufhebung der Steuerbefreiung fiir gemeinniitzige Wohnungsunter-
nehmen und fiir Organe der staatlichen Wohnungspolitik

1. Letztmalige Anwendung der Steuerbefreiung grundsatzlich fiir 1989

Durch Artikel 21 § 1 in Verbindung mit Artikel 29 des Steuerreformgesetzes
1990 sind das Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG) und die Verord-
nung zur Durchfihrung des Wohnungsgemeinnttzigkeitsgesetzes (WGGDV)
mit Wirkung vom 1. Januar 1990 aufgehoben worden. Die Steuerbefreiung
fur gemeinnttzige Wohnungsunternehmen nach § 5 Abs. 1 Nr. 10 KStG 1984
und fur Organe der staatlichen Wohnungspolitik nach § 5 Abs. 1 Nr. 11 KStG
1984, die die Anerkennung aufgrund des WGG voraussetzt, ist letztmals fur
den Veranlagungszeitraum 1989 anzuwenden.

2. Fortgeltung der Steuerbefreiung auf Antrag fir 1990

Nach § 54 Abs. 4 KStG ist die Steuerbefreiung fur gemeinnitzige Woh-

nungsunternehmen und Organe der staatlichen Wohnungspolitik nach § 5

Abs. 1 Nr. 10 und 11 KStG 1984 letztmals fir den Veranlagungszeitraum

1990 anzuwenden, wenn die Kérperschaft

a) dies beantragt und

b) im Veranlagungszeitraum 1990 ausschlieBlich Geschéafte betreibt, die nach
den bis zum 31. Dezember 1989 geltenden gesetzlichen Vorschriften zulas-
sig waren.

Der Antrag nach Buchstabe a kann bis zur Bestandskraft des Kérperschaftsteu-
erbescheids fur 1990 gestellt werden.

Ob die Koérperschaft im Veranlagungszeitraum 1990 ausschlieBlich zulassige
Geschéafte betrieben hat (Buchstabe b), ist nach den §§ 6 und 29a des bis zum
31. Dezember 1989 geltenden WGG und nach den §§ 6 bis 9 der bis zum 31.
Dezember 1989 geltenden WGGDYV zu beurteilen. Bei Organen der staatlichen
Wohnungspolitik richtet sich der zuldassige Geschéaftskreis in den Fallen des
§ 28 Abs. 2 WGG nach der am 31. Dezember 1989 gebilligten Satzung.

[...]
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Anlag

e?2

pesondert ausz

Stevernummer

Genossenschaften und Vereine

Anlage 2/1

Bezeichnung der Kérperschaft T
s wamcraramran e ANlage GR

I:‘ zur Kdrperschaftsteuererkldrung KSt 1 A
|:| zur Kirperschaftsteuererklirung KSt 1 B

Bitte nur volle Eum-Betrige eintragen

10

11

12

13

14

15

18

17

18

Anlage GR -ou 2015

DSSE S d 2 KU K ! I ! 2

Soweil die genossenachalfichen Rickverglungen filr solche Geschifisspanen, de als Belriebzabeilungen im Rahmen des Gesamibetiebs der Genossensachafl eine gewisse
Heuemung haben, nach unterschiadiichen Prozentsdizen des Umsatzes bamassen wonden snd, bmegeseﬂdeﬂ armitiein und arflutam.

Bei Einkaufs- und Verbrauchergenossenschaften

bzw. bei Kreditgenossenschaften und Zentralkassen Bei Absatz- und Produktionsgenossenschaften EUR
Gesamtumsatz (shne Hilfs- und Nebang esch lifi; Gesamteinkauf (ohne fiir Hilfs- und Nebengeschiifte;
Ausnahme bai Anwendung des R70 Abs. 12 K5tR 2004) Ausnahma bei Anwendung des R 70 Abs. 12 K5tR 2004)
Umsatz mit Mitgliedern Einkauf bei Mitgliedern
Anteil des Umsatzes mit Mitglisdern am Gesamtumsatz Anteil des Einkaufs bei Mitglisdern am Gesamteinkauf %
Bei Bezugs- und Absatzgenossenschaften
Gesamtumsatz im Bezugsgeschift (chne Hilfsgeschitte, Neb te und ohne Gegengeschifte des Abs ftas)
Gesamteinkauf im Absatzgeschéft (ohne Hisgeschiifte, Nebangeschiifto und chne Gogengeschiife des Borugsgeschiftes)
Summe A (Zeile 4 und Zeile 5)
Umsatz mit Mitgliedern im Bezugsgeschaft
Einkauf bei Mitgliedern im Absatzgeschaft
Summe B (zeile 7 und Zeile 8)
Y-Satz (Summe BvonSumme A) U
An Mitglieder gezahite genossenschaftliche Rickverglitungen EUR
Uberschuss i, S, des § 22 Abs. 1 KStG (it gesondenter Emmittlung)
Davon ab: abziehbarer Betrag (%-Satz It Zelle 3 oder 10 vom Betrag It. 2ella 12)
Nicht abziehbare genossenschaftliche Rockvergitungen (zubedicksichtigen in Zeile 27 des Vord rucks KSt1 A)
Umsatz aus Nebengeschiften
Gewinn aus Nebengeschaften (70 Abs. 12 KSR 2004)
Die gencssenschaftiichen Rickvergitungen sind den Berechtigten steuverwirksam zugeflossen am
Die Kapitalertragsteveranmeldung zu Zeile 14 . wird/wurde gesondert Ubermittelt.

Genossenschaften und Vereine i. S. des § 5 Abs. 1 Nr. 14 KStG

a) die Aufteilung der Einnahmen auf steverpflichtige und auf steverfreie Tatigkeiten und
b) die Ermittlung des Gewinns aus steuerpflichtigen T &tigkeiten.

werden/wurden gesondert dbermittelt.

Die Einnahmen aus partieller Steuerpflicht haben 10 % der Gesamteinnahmen nicht Ubarschritten.

034082 _15
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Anlage 2

Anlage 2/2

[ Bitte nur volle Euro-Betrige aintragen

Steuernummer -2-

2 Genossenschaften und Vereine i. S. des § 5 Abs. 1 Nr. 10 KStG
Gesamt Begunstigt Nicht bagunstigt
1. Einnahmen, die den Positionen der Gewinn- und 1 2 3
Verl hnung zu entneh sind EUR EUR EUR
20 Umsatzerltse aus der Hausbewirtschaftung
21 Umsatzerltse aus Verkauf von Grundstiicken
21a Davon ab: nach Billigkeitsregelung auszunehmender Erlds
22 Umsatzerlése aus Betreuungstatigkeit
23 Umsatzerltse aus anderen Lieferungen und Leistungen
EUR
24 Bestandserhéhung
25 Andere aktivierte Eigenleistungen
26 Sonstige betriebliche Ertrage
27 Ertrége aus Beteiligungen an Kapitalgesellschaften
Ertrége aus anderen Wertpapieren
28 und Ausleihungen des Finanzanlagevermégens
29 Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
3o Aulterordentliche Ertrége
Davon ab: Ertréige, die nicht angesetzt werden dirfen:
31 Entrége aus der Aufldsung von Rickstellungen
Auflésung aktivisch abzusetzender
32 Pauschalwertberichtigungen zu Fordenungen
Zahlungseingénge auf in friheren
33 Jahren wertberichtigte Forderungen
34 Ertrége aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten
35 Ertrage aus Aufzinsung
36 Eintrittsgelder
2. Korrekturen der Einnahmen, die aus den Positionen
der Gewinn- und Verlustrechnung entnommen wurden
Davon ab: Ertrige aus dem Abgang
a7 von Gegenstdnden des Anlagevermégens
Dazu; VersuRerungserds aus dem Abgang
38 von Gegensténden des Anlagevermégens
Davon ab: Ertréige aus dem Abgang
39 von Werpapieren des Umlaufvermbgens
Dazu: VersulRerungserds aus dem Abgang
40 von Wertpapieren des Umlaufvermégens
Davon ab: Ertréige aus Beteiligungen an Personen-
41 gesellschaften
42 Dazu: anteilige Einnahmen der Personengeselischaft
3. Einnahmen, die nicht in den Positionen
der Gewinn- und Verlustrechnung enthalten sind
z.B. Ruckzahlungen von Darlehen (Aktivgeschaft) und
anderen Ausleihungen mit einer Gesamtlaufzeit von mehr
43 als einem Jahr sowie Tausch von Wertpapieren
43a | Umsatzsteuer
43b | Sonstiges gt gesonderter Eduterng)
43c | Summe
4, Emittlung des % Satzes
der Einnahmen aus nicht begiinstigten Titigkeiten
Betrag It. Zeile 43¢ Spalte 3 x 100 _ %
44 Betrag . Zeile 43¢ Spale 1 %
5. ieb von G inschaftsanlagen und Folgeeinrichtigungen
Es werden notwendige Gemeinschaftsanlagen und/oder Folgesinrichtungen betrieben, die Uberwiegend von Mitgliedern benutzt werden.
45 Erlduterungen zur Notwendigkeit und zum Anteil der Uberwiegenden Nutzung werdeniwurden gesondert Ubermittelt.
6. Beizufiigende Unterlagen
45 | Die Prufungsberichte des zusténdigen Prifungsvemandes und je eine Abschrift der Bilanz,
der Gewinn- und Verlustrechnung und des Geschéftsberichts fir das laufende Geschaftsjahr ) .
sowie die Ermittlung des Gewinns aus partiell steuerpflichtigen Tétigkeiten werden/wurden gesondert Ubermittelt.

Seite 13 von 24



Anlage 3

Ubersicht zu den begiinstigten und nicht begiinstigten Einnahmen

(nicht abschlieBend)

begiinstigt

nicht be-
glinstigt

keine Ein-
nahme

Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung

Wohnraummieten von Mitgliedern

X

Wohnraummieten von Nichtmitgliedern

P

Geschaftsraummieten

Garagenmieten von

Mitgliedern

Nichtmitgliedern

P

Mitgliedern ohne Wohnung

Verpachtung unbebauter Grundsticke

Mietergdrten

Sonstige (einzelfallabhangig)

Umsatzerlose aus dem Verkauf von Grundstiicken

X

Umsatzerlése aus der Betreuungstatigkeit

Umsatzerlése aus anderen Lieferungen und Leis-
tungen

Gemeinschafts- und Folgeeinrichtungen

Uberwiegend durch Mitglieder genutzt

X

nicht Gberwiegend durch Mitglieder genutzt

Erbbauzinsen

Geschaftsbesorgungsleistungen

Regiebetrieb (Reparatur, zu der Mieter verpflich-
tet ist)

X | X|X| X

Sonstige betriebliche Ertrage

Anlageverkaufe

aus begunstigtem Geschaftskreis (Vermdgens-
verwaltung)

aus nicht begunstigtem Geschaftskreis (Ver-
mdgensverwaltung)

gewerblicher Grundstlckshandel

Auflésung von Rickstellungen

X

Ausbuchung von Verbindlichkeiten

Versicherungsschaden betreffend

begunstigter Geschaftskreis

nicht begtnstigter Geschaftskreis

Eintrittsgelder

Anzeigen Dritter in Mieterzeitschrift

X

Spenden fur Mieterfeste

P

Ertrage aus Beteiligungen
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Anlage 3

nicht be- | keine Ein-
begiinstigt | giinstigt nahme
Ertrage aus Gewinnabfiihrung X
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
begunstigter Geschaftskreis X
nicht begtnstigter Geschaftskreis X
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Anlage 4

Vorhaltung liquider Mittel fiir die Instandhaltungs- und Investitionsplanung im

steuerbefreiten Geschaftskreis

(Anmerkung: in rot als Beispiel ausgefillt.)

Konto FiB 31.12.2017 in €

Liquide Mittel am 31.12.2017
Kassenbestand 1.200,0
Postgirobestand -
Bausparguthaben 380.000,00

Guthaben bei Kreditinstituten
Girokonten 80.000,00
Festgeldkonten 50.000,00
sonstiges 90.000,00
Wertpapiere des AV 75.000,00
Wertpapiere des UV -
gesamt 676.200,00
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Anlage 4

Instandhaltungs- und Investitionsplanung Jahr der Durchfiihrung (It. Unternehmensplanung) Abrechnung
VE / StraBe / Anzahl | Art der geplanten MaBnahme | veranschlagte Kos- 2018 2019 2020 2021 2022 Gesamtkc_)sten
VE ten in T€
a) div. VE laufende Kleininstandhaltung | Durchschnitt letz-
ten drei Jahre T€80,0| T€81,6 | T€83,2 | T€84,9 | T€ 86,6 416,3
. . z.B. Modernisie-
b) div VE Wohnungsmodernisierungen | ;o pei Mieter- TE750 | T€76,5| T€78,0 | TE79.6 | TE 81,2 390,3
wechsel
Durchschnitt letz-
""" ten drei Jahre
...... (Anzahl und Kos-
ten: 3 4 T€ 25,0)
) VE It. Anlage z.B. Badmodernisierungen sofern konkret
geplant
) ) sofern konkret
d) VE It. Anlage z.B. Warmedammung geplant
sofern konkret
e) Neubau Neubau  xy..stralBe geplant
i) Ankauf Kauf von Wohnanlagen sofern konkret
geplant
Summe in T€ 155,0 | 1581 161,2 | 1645| 167,8 806,6
Planungsvolumen gesamt T€806,6
Ubersteigt den Bestand an liquiden Mitteln T€130,4

am 31.12.2017 um
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Anlage 5

Hilfsrechnungen hinsichtlich des EK 02

Bemessung der Ausschiittung unter Beriicksichtigung von EK 02

Hohe in €

Eigenkapital laut Steuerbilanz zum 31.12. des Vorjahres

Summe der Geschaftsguthaben der Genossen

(positiver) Bestand des steuerlichen Einlagekontos zum 31.12. des Vorjahres
(laut gesonderter Feststellung)

ausschittbarer Gewinn zum 31.12 des Vorjahres
(ggf. laut gesonderter Feststellung)

EK 02 zum 31.12. des Vorjahres
(laut gesonderter Feststellung)

maximale Hohe der Ausschiittung

[Anmerkung: Ein verbleibender positiver Betrag nach Abzug des EK 02 kann
ohne Nachversteuerung ausgeschlittet werden. Eine dartiber hinausgehende
Ausschittung erfolgt (teilweise) aus dem EK 02 mit der Folge der Nachver-

steuerung. Hiervon ist abzuraten.].

Berechnungsblatt zur EK 02-Abgeltungssteuer:
Ermittlung der Hohe der begiinstigten Umsatzer-
I6se i. S. § 34 Abs. 14 KStG

Hohe in €

davon begiins-
tigtin €

Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung

davon beginstigt:

Umsatzerldse aus der Verwaltung und Nutzung ei-
genen zu Wohnzwecken dienenden Grundbesitzes

Umsatzerlose aus Verkauf von Grundstlcken

davon beginstigt:

Umsatzerldse aus der Errichtung und VerduBerung
von Eigenheimen, Kleinsiedlungen oder Eigen-
tumswohnungen

Umsatzerldse aus Betreuungstatigkeiten

davon beglnstigt:
Umsatzerldse aus der Betreuung von Wohnbauten

Umsatzerldse aus anderen Lieferungen und Leistungen

Summe

Anteil der begiinstigten Umsatzerlése an den
Gesamt-Umsatzerlésen in %
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Anlage 6

Checkliste Erweiterte Kiirzung

Ubersicht zur Erweiterten Kirzung gemaB § 9 Nr. 1 S. 2 GewStG

Einstufung der Tatigkeiten

begiinstigt

unschadlich

schadlich

Art der Tatigkeit

Verwaltung und
Nutzung eigenen
Grundbesitzes (ein-
schlieBlich notwen-
diger Nebenge-
schafte)

— Verwaltung und
Nutzung eigenen
Kapitalvermoégens

— Betretung von
Wohnungsbauten

— Errichtung und
VerauBerung von
Einfamilienhausern,
Zweifamilienhau-
sern und Eigen-
tumswohnungen

alle anderen Tatig-
keiten

Auswirkung auf
die erweiterte
Kirzung

Kirzung des Ge-
werbeertrages in
voller Héhe

FUr den aus diesen
Tatigkeiten sich erge-
benden Gewerbeer-
trag nicht moglich,
fuhrt aber nicht zum
Ausschluss der Kir-
zung fir die beglns-
tigten Tatigkeiten

Vorliegen dieser
Tatigkeiten fuhrt
zur Versagung der
erweiterten Kur-
zung fir das ge-
samte Unterneh-
men
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Anlage 6

Checkliste Erweiterte Kiirzung

Folgende Tatigkeiten werden von der Genossenschaft wahr-
genommen:

ja

nein

@ Ertrage
p.a.

Konto
FiBu

vertragliche
Verpflichtungen

Ansprech-
partner

a) begiinstigte Tatigkeiten im Sinne des § 9 Nr. 1 Satz 2 ff. GewStG:

(1) Vermietung und Verpachtung eigenen Grundbesitzes

(2) Vermietung und Verpachtung von Gewerbegrundstlcken, soweit nicht
(19) zutreffend

(3) Vermietung und Verpachtung von Ladengeschaften

(4) Vermietung und Verpachtung von Parkhdusern

(5) Vermietung von Parkflachen und Garagen, soweit nicht gewerblicher Cha-
rakter Uberwiegt (z.B. bei haufigem Mieterwechsel)

(6) Vermietung und Verpachtung von land- und forstwirtschaftlichen Flachen

(7) Bestellung eines Erbbaurechts

(8) Verwaltung von Wohnbauten als Mietverwaltung (Voraussetzung: Grund-
stlcksunternehmen mindestens zu 2/3 Miteigentlimer)

(9) Neubautatigkeit zum Zwecke der Vermietung

(10) Verkauf von bebautem und unbebautem Grundbesitz, soweit nicht ge-
werblich betrieben (24)

(11) Parzellierung von Grundstliicken zum Zwecke des anschlieBen- den Ver-
kaufs, soweit nicht maBgebliche Mitwirkung an Baureifmachung des
Grundsticks (33)

(12) vergleichbare Tatigkeiten (soweit oben nicht genannt)

b) unschadliche Tatigkeiten im Sinne des § 9 Nr. 1 Satz 2 ff. GewStG:

(13) Verwaltung und Nutzung von eigenem Kapitalvermdgen (Ausschluss
der gewerblichen Kapitalnutzung)

— das Halten von Wertpapieren jeder Art sowie die Ertrage dar- aus,
ebenso wie die VerdauBerung
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Anlage 6

Folgende Tatigkeiten werden von der Genossenschaft wahr-
genommen:

ja

nein

@ Ertrage
p.a.

Konto
FiBu

vertragliche
Verpflichtungen

Ansprech-
partner

— Ertrége aus Kapitalforderungen

(14) Baubetreuung (sofern die Grundstlicke mindestens zu 2/3 v. H. Wohnzwe-
cken dienen)

(15) Bewirtschaftungsbetreuung (sofern die Grundstiicke ausschlieBlich Wohn
zwecken dienen)

(16) Errichtung und VerauBerung von Wohneigentum (Ein- / Zweifamilienhau-
ser, Eigentumswohnungen (wenn mindestens 2/3 v. H. des Gebaudes zu
Wohnzwecken))

(17) Nebentatigkeiten im Zusammenhang mit der Errichtung von Neu- bauten
(vorbereitende Tatigkeiten, Nebengeschafte)

(18) Nebentatigkeiten im Zusammenhang mit der Vermietung und Verpach-
fung

(19) vergleichbare Tatigkeiten (soweit oben nicht genannt)

¢) schadliche Tatigkeiten, die zum Ausschluss der erweiterten Kirzung fahren:

(20) Grundbesitz dient dem Gewerbebetrieb eines Mitglieds / Gesell-
schafters

— Vermietung oder Verpachtung von Grundstiicken oder Erbbaurech-
ten bzw. Gebaduden auf Erbbaurechten an einen Gesellschafter / ein
Mitglied fur dessen Gewerbebetrieb

— Vermietung von Wohnungen an Arbeitnehmer der Muttergesellschaft
(jedoch unschéadlich, wenn die Wohnungen nicht ausschlieBlich an
aktive oder ehemalige Arbeitnehmer der Muttergesellschaft vermie-
tet, keine Kopplung von Arbeits- und Mietverhéltnis besteht und an
andere Mieter zu gleichen Bedingungen vermietet)

(21) Vermietung oder Verpachtung eines Betriebes mit Betriebseinrichtung

(22) Betreiben eines Altenheimes mit Pflegestation

(23) Betrieb eines Parkhauses
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Anlage 6

Folgende Tatigkeiten werden von der Genossenschaft wahr-
genommen:

ja

nein

@ Ertrage
p.a.

Konto
FiBu

vertragliche
Verpflichtungen

Ansprech-
partner

(24) Vermietung fremden Grundbesitzes (angepachtete, angemietete oder im
Treuhandeigentum befindliche Grundstiicke)

(25) Nachhaltiger An- und Verkauf von Grundsticken aller Art (gewerblicher
Grundsttckshandel)

26) Errichtung und VerduBerung von Mehrfamilienhausern

27) Umwandlung angekaufter Mietwohnobijekte in Eigentumswohnungen

28) Tatigwerden als Generalibernehmer

30) Geschaftsbesorgung oder Dienstleistungen fur Dritte

31) Personalausleihe

(26)
(27)
(28)
(29) Baubetreuung von Gewerbeobjekten
(30)
31
(32)

32) Restkaufgelder bei der VerduBerung von Wohnungsbauten (wenn nicht

(13)

(33) Beteiligung an Personengesellschaften

(34) Sanierungs- und ErschlieBungsgesellschaft

(35) Erzeugung und Lieferung von Strom

— an Dritte

— an Mieter

(36) Fremdverwaltung gemischt genutzter Grundstlcke

(37) Betriebsaufspaltung, d. h. Uberlassung wesentlicher Betriebsgrundlagen
an eine Mehrheitsbeteiligung (Tochtergesellschaft), z. B. Raumlichkeiten,
sonstige Gebaudeteile, Betriebs- und Geschaftsausstattung

(38) vergleichbare bzw. sonstige gewerbliche Tatigkeiten (soweit oben nicht ge-
nannt)
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Anlage 7

Steuerberatungsvertrag
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Anlage 8

Verfahrensdokumentationzur Digitalisierungundelektronischen Aufbewah-
rungvon Belegen inklusive Vernichtung von Papierbelegen
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